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INFORMATIENOTA OVER DE AANBIEDING VAN AANDELEN DOOR ABBEYFIELD INVEST VLAANDEREN 

COOPERATIEVE VENNOOTSCHAP 
Dit document is opgesteld door Abbeyfield Invest Vlaanderen cv. (AIV) 

DIT DOCUMENT IS GEEN PROSPECTUS EN WERD NIET GECONTROLEERD NOCH GOEDGEKEURD 

DOOR DE AUTORITEIT VOOR FINANCIELE DIENSTEN EN MARKTEN.  

De datum van de meest recente gepubliceerde informatienota is 30/06/2025 en de datum van deze 

herziening is 17/09/2026 

Waarschuwing: de belegger loopt het risico zijn belegging volledig of gedeeltelijk te verliezen en/of 

het verwachte rendement niet te behalen.  

De beleggingsinstrumenten zijn niet genoteerd: de belegger loopt het risico grote problemen te 

ondervinden om zijn positie aan een derde te verkopen indien hij dat zou wensen.  

Deel I. - Belangrijkste risico's die inherent zijn aan de uitgevende instelling en de aangeboden 
beleggingsinstrumenten, en die specifiek zijn voor de betrokken aanbieding. 

Deze aanbieding van aandelen komt er naar aanleiding van het investeringsprogramma in gebouwen 

waarin een Abbeyfieldhuis wordt opgestart. Een eerste gebouw (met aanpassingswerken) werd 

aangekocht in Mechelen in 2024. Dit gebouw is uitgewerkt, na renovatiewerken, als een cohousing 
voor 55+ naar het model van andere bestaande Abbeyfield huizen. Het project werd in gebruik 

genomen in het eerste kwartaal van 2025. Verschillende nieuwe projecten worden bestudeerd in 
een aantal steden in Vlaanderen.  

Zoals elke belegging in effecten, houdt investeren in de aangeboden aandelen van AIV cv risico’s in. 

Het beleid van AIV cv en de ermee gebonden vzw Abbeyfield Vlaanderen, is erop gericht om deze 
risico’s zo goed mogelijk te beheersen zonder dat ze volledig kunnen worden uitgesloten. Indien één 

of meerdere van deze risico’s zich voordoet, kan dit als gevolg hebben dat de waarde van de 
aandelen van AIV cv daalt, waardoor de vennoten een deel of het geheel van hun geïnvesteerde 

bedrag kunnen verliezen, of dat het rendement op de aandelen lager is dan verwacht.  

AIV cv kan aan andere risico’s en onzekerheden worden blootgesteld dan deze die hieronder worden 

beschreven, aangezien er zich in de toekomst feiten en risico’s kunnen voordoen die op heden niet 
bekend zijn, maar toch ook een nadelig effect kunnen hebben op AIV en op de waarde van de door 
haar uitgegeven aandelen.  

De volgorde waarin de risicofactoren worden vermeld, is geen indicatie van de graad van 
waarschijnlijkheid dat zij zich zullen voordoen of van de omvang van hun potentiële gevolgen. 

Potentiële beleggers moeten ook kennisnemen van de informatie die elders in dit document wordt 

opgenomen en dienen hun eigen oordeel te vormen alvorens een beleggingsbeslissing te nemen, 
en hun adviseurs te raadplegen als zij dit nodig achten.  

De hieronder beschreven risico’s vormen volgens AIV de belangrijkste factoren die een laattijdige 
terugbetaling en een gedeeltelijk of volledig verlies van de belegging in de hand kunnen werken.  

Risico’s verbonden aan de activiteiten van AIV  

In dit hoofdstuk gaan we in op de belangrijkste risico’s verbonden aan de activiteiten van 

AIV en hoe deze een impact kunnen hebben op de financiële toestand van AIV. Zoals 

beschreven in RISICO’S EIGEN AAN HET BELEGGINGSINSTRUMENT zal een risico met 

impact op de financiële toestand van AIV zich voor de belegger vertalen in een risico op 

laattijdige terugbetaling, een lager dan verwacht rendement, en een geheel of volledig 

verlies van zijn belegging.  

RISICO’S VERBONDEN AAN DE ORGANISATIE VAN AIV  

Risico’s verbonden aan het nemen van beslissingen.   

Volgens de statuten bezit de Raad van Bestuur de meest uitgebreide bevoegdheden 

om alles te doen wat nodig of nuttig is om het doel van de vennootschap te 
verwezenlijken. Alles wat niet expliciet door de wet, de statuten of het intern 
reglement wordt voorbehouden aan de Algemene Vergadering behoort tot haar 
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bevoegdheid. Dit betekent dat de Raad van Bestuur grotendeels onafhankelijk 

beslist hoe AIV haar activiteiten uitvoert zonder daartoe de goedkeuring te moeten 
vragen van de vennoten. De Raad van Bestuur bepaalt dus ook in hoge mate het 
risico dat de belegger loopt.   

De Algemene Vergadering heeft belangrijke bevoegdheden. Ze beslist over de 

statuten en het intern reglement en over de samenstelling van het bestuur. Ze beslist 
over de verdeling van het resultaat, over eventuele uitkeringen en over de 

bestemming van eventuele winst. Zij heeft ook de bevoegdheid om de ontbinding 
van de vennootschap uit te spreken.   

Het is mogelijk dat de Algemene Vergadering beslissingen neemt die het risico voor 
de belegger verhogen. Elke aandeelhouder heeft in de Algemene Vergadering één 

stem, ongeacht het aantal aandelen. De invloed van elke individuele belegger op de 
beslissingen van de Algemene Vergadering is dus beperkt.   

De beslissingsstructuur van AIV kan een vertragend effect hebben op het nemen van 

dringende beslissingen, hetgeen het risico voor de belegger kan verhogen.   

Risico’s verbonden aan de werking van AIV  

De werking van AIV wordt uitgevoerd door het team van medewerkers. De 

opdracht van het team omvat o.a. het volgende:   

• Het verwerven van vastgoed   
• Het bouwheerschap bij de ontwikkeling, onderhoud, instandhouding en 

verbetering van woonprojecten   

• Het werven en behouden van financiering   
• Het opzetten en verbeteren van de organisatie   
• Alle nodige administratieve en juridische handelingen   

Wanneer   

• Dit meer arbeidstijd kost dan verwacht   

• Er meer en/of duurdere diensten moeten ingekocht worden.   
• Er bepaalde expertises ontbreken in het team  
• AIV cv haar medewerkers niet lang aan zich kan binden 
• Een belangrijke leegstand zich voordoet 

kan dit aanleiding geven tot bijkomende kosten en eventuele vertragingen.   

Risico’s in verband met het jonge karakter van AIV cv  

Alhoewel ABBEYFIELD als organisatie reeds meer dan 25 jaar bestaat, is AIV 

(opgericht in 2022) een relatief jonge onderneming.  De beperkte routine en 
ervaring van de specifieke activiteit van de coöperatieve verhogen de kans op 

fouten (ondanks de aanwezigheid van een professioneel management). Als jonge 

organisatie is AIV cv haar werking aan het uitbouwen en investeert ze o.a. in 

administratieve systemen, het uitwerken van procedures, commerciële systemen, 

opleiding, modelovereenkomsten, haar juridisch kader en meer.   

Risico’s in verband met het innovatieve karakter van AIV cv  

Er zijn vandaag in België geen organisaties die gelijkaardig zijn aan ABBEYFIELD  

VLAANDEREN vzw & AIV. In verschillende andere landen zijn wooncoöperaties wel 

courant, maar is de context zeer verschillend. AIV heeft aldus een innovatief 

karakter hetgeen risico’s met zich meebrengt op juridisch, financieel, 

organisatorisch en andere vlakken. Er zijn geen directe voorbeelden waaraan AIV 

zich volledig kan spiegelen. Het publiek met interesse in investeren en wonen dient 

nog in grote mate bekend gemaakt te worden met de concepten van ABBEYFIELD. 

De wetgeving is evenmin afgestemd op de activiteiten van ABBEYFIELD. Ook 

leveranciers, banken en institutionele beleggers zijn niet altijd vertrouwd met de 

concepten van AIV.  

Concentratierisico   

De activiteit van AIV cv is geconcentreerd in de collectieve, residentiële 
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vastgoedmarkt, voornamelijk in centrumsteden. De woonprojecten van AIV cv zijn 

cohousing projecten.  

RISICO’S IN VERBAND MET DE REALISATIE EN HET BEHEER VAN WOONPROJECTEN   

Risico op hogere investeringskosten  

De investeringskosten van woonprojecten kunnen desgevallend hoger uitvallen dan 

verwacht.  Deze kosten kunnen de ontwikkeling van een vastgoed of 

instandhoudings- en verbeteringswerken betreffen.  

Belangrijke factoren die dit risico bepalen zijn o.a. de volgende:   

• De inschatting van de kwaliteit van de gebouwen en de bodemtoestand 
wanneer AIV vastgoed verwerft.   

• Vergunningsperikelen kunnen de ontwerp- en juridische kosten 

opdrijven.   

• Suboptimaal ontwerp kan leiden tot een verhoging van de bouwkost en 

op langere termijn hogere investeringen voor instandhouding en 
verbetering van de woonprojecten.   

• Suboptimaal ontwerp en mindere bouwkwaliteit kunnen leiden 
tot hogere investeringskosten voor instandhouding.   

• Beperkte interesse van aannemers bij de aanbesteding van werken kan 

leiden tot verhoogde bouwkosten.   

• In de overeenkomst met aannemers kunnen voorziene werken 

ontbreken. Het contract kan clausules bevatten die prijsstijgingen 

toelaten.   

▪ De aannemer kan failliet gaan hetgeen ertoe kan leiden dat een 

deel van de betalingen aan de aannemer verloren gaan.   

Risico op vertragingen bij de realisatie, de instandhouding en verbetering 

van woonprojecten   

Vertragingen bij het realiseren van woonprojecten leiden ertoe dat inkomsten en 

(latente) meerwaarde op (afgewerkte) woonprojecten op zich laten wachten. 

Belangrijke factoren die het risico bepalen zijn o.a. de volgende:   

• Vergunningsperikelen kunnen het ontwerpproces van een woonproject 

vertragen en lange juridische procedures met zich meebrengen.   

• Beperkte beschikbaarheid van aannemers, kan de aanbesteding 
vertragen. 

• Het bouwproces is een complex gegeven en er is steeds een risico op 
vertragingen van allerhande aard.   

• Het kan voorvallen dat AIV, wanneer het tijd is om de aannemer te 

contracteren, niet over voldoende financiering beschikt. In dat geval 

moeten de werken uitgesteld worden tot wanneer AIV cv over voldoende 

financiering beschikt.   

Risico op hogere kosten bij het werven van bewoners en het 

onderhouden van relaties met bewoners  

Het werven van bewoners en het onderhouden van relaties met bewoners wordt 
uitgevoerd door medewerkers van de zusterorganisatie ABBEYFIELD VLAANDEREN 
vzw. Afhankelijk van de concrete situatie kan dit meer tijd kosten dan ingeschat.  

Schade en verzekering  

AIV is blootgesteld aan de financiële gevolgen van ernstige schadegevallen die zich 
met betrekking tot de gebouwen in haar vastgoedportefeuille kunnen voordoen. De 

vastgoedportefeuille is door diverse marktconforme verzekeringen gedekt. Het is 
echter niet uit te sluiten dat de voorwaarden voor het inroepen van de 

verzekeringsdekking niet voldaan zullen zijn of dat er kosten voortvloeien uit niet 
verzekerde schade of schade die het plafond van de verzekeringspolis overschrijdt. 

Schade aan gebouwen berokkend door bewoners zal niet altijd op die bewoners 
verhaalbaar zijn.  

Schade die niet verhaalbaar is en niet verzekerd is, leidt tot hogere kosten en kan 
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leiden tot een verminderde (latente) meerwaarde van de (afgewerkte) 

woonprojecten.   

RISICO’S VERBONDEN AAN FINANCIERING   

Risico m.b.t. betalingsmoeilijkheden  

Indien AIV moeilijkheden zou ondervinden om voldoende liquide middelen te 

genereren en te organiseren, betekent dit voor de belegger:   

• Dat betalingsmoeilijkheden ertoe leiden dat de uitkering van het 
scheidingsaandeel van de uittredende belegger uitgesteld moet worden, 
wegens het falen van de liquiditeitstest.   

• Het kan gebeuren dat AIV zich gedwongen ziet om vastgoed te verkopen aan 

suboptimale voorwaarden. Dit kan de kosten verhogen en de (latente) 
meerwaarde op (afgewerkte) woonprojecten verminderen.   

• Het kan gebeuren dat AIV zich gedwongen ziet om suboptimale 

financiering te nemen. Dit kan gepaard gaan met verhoogde financiële 
kosten en met een verminderde bijdrage van inbreng en achtergestelde 
leningen in de financiering.   

• Het kan gebeuren dat AIV zich gedwongen ziet om bouwwerken uit te stellen 
of een project stil te leggen. Een uitstel gaat gepaard met een vertraging (zie 
eerder). De stopzetting van een project kan betekenen dat een deel van de 
reeds uitgevoerde investeringskosten in kost moeten worden genomen. 
Indien investeringen reeds besteld waren, gaat uitstel of afstel in regel 
gepaard met extra kosten wegens schadevergoeding.   

• Indien de betalingsmoeilijkheden aanhouden, zal dit leiden tot 

ontbinding of faillissement en dus vereffening.   

Betalingsmoeilijkheden kunnen zich o.a. in de volgende omstandigheden voordoen:   

• Indien een te groot aantal beleggers hun lening van onbepaalde duur 
aan AIV stopzet, of hun lening van bepaalde duur niet vernieuwt.   

• Indien AIV er niet in slaagt de gewenste bancaire leningen te nemen of 
er niet in slaagt dat te doen aan de gewenste looptijd of intrestvoet.   

• Indien AIV er niet in slaagt te voldoen aan de voorwaarden van haar 
kredietovereenkomsten, bijvoorbeeld met betrekking tot 
aflossingscapaciteit.   Indien de inkomsten/kosten van AIV lager/hoger 
zijn dan verwacht (zie andere vermeldingen van inkomsten en kosten 
in dit Deel I van deze informatienota).   

Risico m.b.t. tot financiële kosten  

Indien AIV aan minder gunstige voorwaarden geld moet ontlenen en dat AIV een 

groter deel van de financiering via leningen moet organiseren zou dit gepaard gaan 

met hogere financiële kosten.   

Risico m.b.t. het aantrekken en behouden van coöperanten  

Eventueel kan AIV minder coöperanten aantrekken en behouden dan verwacht. Dit 

zou als gevolg hebben dat de bijdrage aan de financiering van AIV daalt. Een 

vermindering van de bijdrage van inbreng in de financiering van AIV kan negatief 

werken op het scheidingsaandeel en werkt negatief op de balanstest en de 

terugbetaling van de belegger in geval van een vereffening (zie RISICO’S EIGEN AAN 

HET  BELEGGINGSPRODUCT.  

Risico m.b.t. het werkkapitaal en liquiditeit  

Het beperkte werkkapitaal en de liquiditeitsvooruitzichten vormen een wezenlijk 

risico voor de continuïteit van AIV.  
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RISICO’S VERBONDEN AAN DE SECTOR WAARIN AIV ACTIEF IS 

In dit hoofdstuk gaan we in op de belangrijkste risico’s verbonden aan de sector waarin 

AIV opereert en hoe deze een impact hebben op de financiële toestand van AIV.   

Risico m.b.t. de marktrente 

Indien de marktrente zou stijgen zouden de financiële kosten van AIV verhogen.  

Indien evenwel de marktrente zou dalen kan de intrestvoet die AIV aan haar 
leninggevers betaalt hoger worden dan de marktrente.   

Risico m.b.t. vastgoed 

Indien de verkoopprijzen op de woonmarkt minder snel stijgen dan verwacht of 

zelfs dalen, kan dit leiden tot minder (latente) meerwaarde op de (afgewerkte) 
woonprojecten. Anderzijds gaat een daling van de verkoopprijzen op de woonmarkt 

gepaard met een daling van de residentiële vastgoedprijsindex. Wanneer de 
markthuurprijzen voor woningen minder stijgen dan verwacht of zelfs dalen, kan 
dit een negatieve impact hebben op de inkomsten van AIV.   

Risico m.b.t indexatie van de huur 

De huurprijzen van de Abbeyfieldhuizen zijn gebonden aan de evolutie van de 
index.  Wanneer de gezondheidsindex anders zou evolueren dan voorzien in het 

financieel plan (hoger/ lager) zal dit een impact hebben op de evolutie van de 
huurinkomsten (hoger/ lager).  

Risico m.b.t concurrentie 

AIV heeft concurrenten die kwalitatieve, collectieve woonprojecten aanbieden in 

de koop en huurmarkt. Bovendien is de kans reëel dat de volgende jaren andere 

wooncoöperaties zullen worden opgericht. AIV wil de oprichting van bijkomende 

woningcorporaties zelfs aanmoedigen.   

Risico m.b.t. regelgeving  

Wijzigingen in bestaande regelgeving kunnen een risico vormen voor de 

belegger, o.a. als volgt:   

• De fiscaliteit die van toepassing is op beleggingsproducten zou kunnen 
veranderen op een wijze die nadelig is voor de belegger.   

• De fiscaliteit van vennootschappen en vastgoed kan wijzigen op een manier 
die extra kosten met zich meebrengt voor AIV.   

• Strengere stedenbouwkundige regels op vastgoed in ontwikkeling en 

strengere normeringen voor woningen op het vlak van o.a. energie, comfort 
en materiaalgebruik zouden tot o.a. hogere investeringskosten leiden, 

hogere werkingskosten, dalende inkomsten en lagere (latente) meerwaarde 
van (afgewerkte) woonprojecten.   

Risico m.b.t. conjunctuur 

Bij het schrijven van deze informatienota zijn verschillende markten (o.a. de 
energie-, vastgoed-, arbeids-, en financiële markten) onderhevig aan grote 

veranderingen en staat de algemene koopkracht onder druk. De reikwijdte van 
deze veranderingen is groot en moeilijk in te schatten.  

 

Deel II. - Informatie over de uitgevende instelling en de aanbieder van de beleggingsinstrumenten  

A. Identiteit van de uitgevende instelling 
Maatschappelijke zetel: Muntstraat 11, 2800 Mechelen 
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Rechtsvorm: Erkende Coöperatieve Vennootschap 
Ondernemingsnummer: 0794.156.618 
Land van herkomst: België 
Webadres: www.abbeyfield.be 

 
1. Beschrijving van de activiteiten van de uitgevende instelling; 

Abbeyfield s een non-profit organisatie die cohousing projecten ontwikkelt op maat van 

55-plussers. Deze projecten passen in een visie op ouder worden die gestoeld is op 
participatie en zelfbeheer, autonomie, verbinding, welbevinden en bewust omgaan met 

de ecologische voetafdruk. Wij zijn een team van professionals en vrijwilligers met 
expertise in verschillende vakgebieden voor financiële, juridische, organisatorische en 

communicatieve ondersteuning. Het concept werd opgestart in het Verenigd Koninkrijk 
en Abbeyfield is nu al meer dan 25 jaar actief in België.  

Waarom doet Abbeyfield dit?  

Abbeyfield denkt op een nieuwe manier over aangepast en duurzaam wonen op latere 

leeftijd en komt met een ontbrekende keuze die een antwoord biedt op de noden van 
een nieuwe, groeiende generatie 55-plussers. Een generatie 55-plussers die aangeeft 

het roer zo lang mogelijk in handen te willen houden, en tegelijkertijd niet meer alleen 
te willen wonen. Ons woonconcept laat de bewoners aan zet met hun eigen talenten: ze 

zetten dit waardevol project mee op en beheren het verder, solidair met hun zelfgekozen 
medebewoners.  Abbeyfield gelooft in de impact van dit woonconcept omdat het 

bijdraagt tot het verhogen van de levenskwaliteit: het hebben van een doel, in controle 
zijn en betrokken zijn, dragen bij tot een gezonde oude dag. Het is onze ambitie dit 

woonconcept met grote impact op korte termijn te laten uitgroeien tot een vaste waarde 
in Vlaanderen.  

Om toe te laten door te groeien met een Abbeyfieldhuis in elke Vlaamse centrumstad 
werd AIV in 2022 opgestart. De coöperatieve vennootschap staat in voor het verwerven 

van de huizen die verhuurd worden aan een lokale Abbeyfield-vzw die het effectieve 

dagdagelijkse beheer van het huis op zich neemt.  

 

2. Identiteit van de personen die meer dan 5 % van het kapitaal van de uitgevende 
instelling in bezit hebben, en omvang (uitgedrukt als percentage van het kapitaal) 

van de deelnemingen in hun bezit. 
• Allusion bv: 11.96 % 
• Bénédicte De Bruycker: 5.98% 
• Danielle Hanssens-Verwee: 11.96 % 
• Charlotte Hanssens: 6.34 % 
• Caroline Versele: 23.92 % 
• Dominic Vleeracker: 11.96 % 

Nota: Gezien de juridische aard van een coöperatieve vennootschap en de aard van 
de aandelen, heeft elke aandeelhouder, ongeacht het aantal aangehouden aandelen, 
slechts recht op één stem. Dit heeft tot gevolg dat geen enkele aandeelhouder een 

stemrecht heeft dat meer dan 5% van het stemgerechtigde kapitaal 
vertegenwoordigt. 

3. Verrichtingen tussen de uitgevende instelling en de sub 3° bedoelde personen en/of 
andere verbonden partijen dan aandeelhouders, voor de twee laatste boekjaren en het 
lopend boekjaar: 

Enkele aandeelhouders hebben in 2024 de financiering van het project in Mechelen 
ondersteund door hun aankoop van optierechten en bijdrage renovatiewerken ten 

bedrage van EUR 180.000 aan marktconforme voorwaarden. 

Om het project in Mechelen te kunnen realiseren heeft de familie Vandoorne een 

aankoop verricht in 2024 van een woonunit met de intentie om deze woonunit door 

te verkopen op korte termijn, mits een intentieverklaring tussen AIV en de familie 

Vandoorne betreffende de vergoeding door AIV van een eventuele minwaarde op de 

doorverkoop van de desbetreffende woonunit. 

http://www.abbeyfield.be/
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4. Identiteit van de leden van het wettelijk bestuursorgaan van de uitgevende instelling 

(vermelding van de permanente vertegenwoordigers in het geval van bestuurders of 

leiders die rechtspersonen zijn), de leden van het directiecomité en de leden van de 
organen belast met het dagelijks bestuur; 

 

• Jozef Van Osta, Voorzitter en Bestuurder 

• Charlotte Hanssens, Bestuurder  

• Luc Crahaij, Bestuurder 
 
5. In het laatste volledige boekjaar werden er geen gereserveerde of toegerekende 

bedragen voor de betaling van pensioenen of soortgelijke uitkeringen toegekend aan de 
personen vermeld in sub 4° 

6. De sub 4° bedoelde personen maken niet het voorwerp uit van veroordelingen als 
bedoeld in artikel 20 van de wet van 25 april 2014 op het statuut van en het toezicht op 

kredietinstellingen en beursvennootschappen 
7. Er zijn geen belangenconflicten tussen de uitgevende instelling en de sub 3° tot 5° 

bedoelde personen, of met andere verbonden partijen.   
 

B. Financiële informatie over de uitgevende instelling 
 

1. De jaarrekeningen betreffende de boekjaren 2024 en 2025 (zie bijlage) zijn niet 
geauditeerd door een commissaris en evenmin aan een onafhankelijke toetsing 
onderworpen. 

2. Het werkkapitaal is naar haar oordeel niet toereikend om aan haar behoeften voor de 
volgende twaalf maanden te voldoen, maar kan door de herschikking van de financiële 
schulden (omzetting van het korte termijn krediet toegekend door Hefboom in een lange 
termijn investeringskrediet), de verkoop van activa (een woonunit of een aantal garage 
plaatsen) en het ophalen van achtergestelde leningen en coöperatief kapitaal toereikend 
worden.  

3. Financieel overzicht 30 juni 2026 

• Eigen vermogen: EUR 427.366 

• Achtergestelde leningen: EUR 10.000 

• Financiële schulden (gedekt door hypotheek en hypotheekbelofte): EUR 495.947 

• Andere schulden: EUR 34.175 
4. Na het einde van het laatste boekjaar waarop de sub 1° hierboven bedoelde jaarrekening 

betrekking heeft AIV een akkoord bereikt met Socrowd voor de heropname van EUR 
15.000 van het lopende krediet en de verlenging van de vervaldag van het krediet 
verleend door Hefboom met één jaar (nieuwe vervaldag 30 Oktober 2027) 

 
  Deel III. - Informatie over de aanbieding van beleggingsinstrumenten  
 

Beschrijving van de aanbieding 

• Het maximumbedrag waarvoor de aanbieding wordt verricht is EUR 2 miljoen; 

• Er is geen minimum- en/of maximumbedrag van de inschrijving per belegger; 

• De aanbieding loopt van 17 september 2026 tot 16 september 2027.  

• De uitgiftedatum van de beleggingsinstrumenten wordt vastgesteld bij elke 
individuele intekening; 

• Er zijn geen kosten ten laste van de belegger bij de inschrijving op de aandelen. 

• Redenen voor de aanbieding 
o De opgehaalde bedragen worden aangewend om de hierboven beschreven 

activiteiten van AIV cv te financieren. Dit omvat onder andere 

investeringen door AIV cv in vastgoed en daarnaast uitgaven aan 

werkingskosten.   

o De aanbieding heeft specifiek tot doel het werkkapitaal van AIV cv te 
versterken, de lening van Hefboom te herfinancieren en de initiële kosten 

van nieuwe vastgoed investeringen te dragen en is toereikend om die 
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doelstellingen te realiseren.   

o Verder worden de opgehaalde bedragen aangewend ter vervanging van 

uittredende coöperanten en aflopende leningen bij beleggers.   

o In geen geval is er een rechtstreeks verband tussen de belegging en enig 
woonproject van AIV cv. Elke investering in aandelen of leningen van AIV cv 

is een investering in de vennootschap AIV cv in zijn geheel.   

o AIV cv voorziet haar patrimonium uit te bouwen over een periode van 
ongeveer 30 jaar en zal steeds een uitstroom van coöperanten kennen. Dit 
impliceert dat AIV cv een voortdurende instroom van investeringen nodig 
heeft. 
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  Deel IV. - Informatie over de aangeboden beleggingsinstrumenten  

1. Het beleggingsinstrument is een aandeel in de coöperatieve vennootschap AIV; 
2. Er is maar één categorie van aandelen;  
3. De nominale waarde van een coöperatief aandeel is EUR 250 EUR; 
4. Er is geen vervaldatum; 
5. Uittreding is niet mogelijk voor de vijfde verjaardag van de betreffende intekening; 
6. Om uit te treden met één of meer aandelen vult de belegger het betreffende 

aanvraagformulier in en stuurt het ondertekend naar AIV cv (per post of per e-mail aan 
investeren@AIV.be). Het bestuur beslist over de uittreding en zal die enkel weigeren 
indien het aantal coöperanten wordt herleid tot minder dan drie, of de uittredingen de 
continuïteit van AIV in het gedrang brengen;   

7. Een vennoot kan enkel worden uitgesloten omwille van een gegronde reden; dit is indien 
hij handelingen verricht die manifest ingaan tegen de doelstellingen van de 

vennootschap. De Raad van Bestuur beslist daartoe met een drie vierde meerderheid;   

8. Het bedrag waarop de vennoot recht heeft na de uittreding wordt het scheidingsaandeel 
genoemd. Zowel bij een terugneming van aandelen als bij het einde van het lidmaatschap 
heeft de vennoot recht op een scheidingsaandeel voor de aandelen waarmee hij uittreedt. 
De waarde van dit scheidingsaandeel is het bedrag van de netto actiefwaarde van deze 
aandelen zoals die blijkt uit de laatst goedgekeurde jaarrekening, zonder evenwel het 
bedrag van de voor deze aandelen werkelijk gestorte en nog niet terugbetaalde inbreng 

te overschrijden 

9. Bij insolventie worden eerst de schulden van AIV cv terugbetaald van welke aard dan 
ook. Met het resterende vermogen van AIV cv en indien beschikbaar, worden de 
aandeelhouders terugbetaald; 

10. De aandelen kunnen aan derden worden overgedragen indien de overdracht onder 
voorwaarden wordt goedgekeurd door de Raad van Bestuur; 

11. Mits aanvaarding door de Raad van Bestuur kunnen de lidmaatschapsrechten van de 
aandelen, in geval van overlijden van een vennoot via erfopvolging overgaan op zijn 
erfgenamen. Als de Raad van Bestuur de wettelijke of testamentaire erfopvolging weigert 

wordt afgerekend overeenkomstig het Reglement van Inwendige orde; Zowel bij een 
terugneming van aandelen als bij het einde van het lidmaatschap heeft de vennoot recht 
op een scheidingsaandeel voor de aandelen waarmee hij uittreedt. De waarde van dit 
scheidingsaandeel is het bedrag van de netto actiefwaarde van deze aandelen zoals die 
blijkt uit de laatst goedgekeurde jaarrekening, zonder evenwel het bedrag van de voor 
deze aandelen werkelijk gestorte en nog niet terugbetaalde inbreng te overschrijden. 

12. Dividenden worden uitgekeerd op voorstel van de Raad van Bestuur en goedkeuring 

door de Algemene Vergadering als AIV cv bij uitkering voldoet aan de wettelijke 

voorwaarden van   een cooperatieve vennootschap; 
13. De datum van uitkering wordt bepaald op voorstel van de Raad van Bestuur en 

goedkeuring door de Algemene Vergadering. 
   

Bijlagen 
 

De jaarrekeningen van de laatste twee boekjaren 
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