
 

 

 
 

INFORMATIENOTA OVER DE AANBIEDING VAN JADE SUSTAINABLE PROJECTS - QUARES 
COMBOBOND 1A NOTES DOOR SPREDS FINANCE 

 

Dit document is opgesteld door Spreds Finance. 

DIT DOCUMENT IS GEEN PROSPECTUS EN WERD NIET GECONTROLEERD NOCH 
GOEDGEKEURD DOOR DE AUTORITEIT VOOR FINANCIËLE DIENSTEN EN MARKTEN. 

19 juni 2020 

WAARSCHUWING: DE BELEGGER LOOPT HET RISICO ZIJN BELEGGING VOLLEDIG OF 
GEDEELTELIJK TE VERLIEZEN EN/OF HET VERWACHTE RENDEMENT NIET TE BEHALEN. 

DE BELEGGINGSINSTRUMENTEN ZIJN NIET GENOTEERD: DE BELEGGER LOOPT HET RISICO 
GROTE PROBLEMEN TE ONDERVINDEN OM ZIJN POSITIE AAN EEN DERDE TE VERKOPEN 
INDIEN HIJ DAT ZOU WENSEN. 
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Deel I – Belangrijkste risico’s die inherent zijn aan de uitgevende instelling en de aangeboden 
beleggingsinstrumenten en die specifiek zijn voor de betrokken aanbieding  

Wanneer een investeerder investeert in het voorgestelde project, schrijft hij in op een instrument dat is uitgegeven 
door Spreds Finance. Dit beleggingsinstrument wordt een participatieve Note (Debt-Linked Note) genoemd. Dit 
instrument is de economische spiegel van een lening die door de onderliggende onderneming is uitgegeven en geeft 
de belegger recht op dezelfde aflossingen.  
 
Participatieve Notes bieden geen garantie voor toekomstige prestaties of aflossing van de hoofdsom. Beleggers 
moeten daarom begrijpen en zich er terdege van bewust zijn dat de in de participatieve Notes voorgestelde 
investering risico's met zich meebrengt van een gedeeltelijk of volledig verlies van het geïnvesteerde kapitaal. 
 
Alvorens te beleggen in de door Spreds Finance uitgegeven participatieve Notes, wordt de belegger uitgenodigd om 
zorgvuldig de hieronder beschreven risicofactoren te analyseren die, afzonderlijk of als geheel, een belangrijke 
invloed kunnen hebben op Spreds Finance en van invloed kunnen zijn op het vermogen van Spreds Finance om te 
voldoen aan haar verplichtingen jegens de belegger die voortvloeien uit de uitgifte van de participatieve Notes. 
 
De lijst van voorgestelde risico's is niet exhaustief en is ook niet bedoeld om exhaustief te zijn.  Het is gebaseerd op 
de informatie die bekend is op de datum van het opstellen van de informatienota. Er kunnen ook andere risico's 
bestaan, die onbekend of onwaarschijnlijk zijn of waarvan het niet waarschijnlijk wordt geacht dat ze een nadelig 
effect zullen hebben op Spreds Finance, haar activiteiten of financiële situatie.  
 

Risico's verbonden aan JADE SUSTAINABLE PROJECTS en aan het onderliggende actief 

Het rendement van de participatieve Notes is rechtstreeks gekoppeld aan de inkomsten die Spreds Finance van JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS zal ontvangen, indien aan de opschortende voorwaarden is voldaan. Alle hieronder 
beschreven risico's op het niveau van JADE SUSTAINABLE PROJECTS worden dus gedragen door de investeerders. 
 
Algehele beoordeling 
De belangrijkste risico's zijn de hieronder beschreven risico's. Deze analyse is strikt indicatief en houdt geen enkele 
aansprakelijkheid van Spreds Finance in.  Het is geenszins een advies. Elke investeerder die overweegt in te schrijven 
op de participatieve Notes dient zijn eigen analyse maken van de solvabiliteit, de activiteit, de financiële situatie en de 
vooruitzichten van Spreds Finance en JADE SUSTAINABLE PROJECTS.  
 
De analyse resulteert in een risico van categorie C op een schaal van A tot E:  
 
A: laag risico: bv. niet-achtergestelde schuld met een sterk gewaarborgde structuur door middel van garanties 
B: gematigd risico: bv. ongedekte niet-achtergestelde schuld  
C: belangrijk risico: bijvoorbeeld achtergestelde schuld met een gewaarborgde structuur door middel van 
garanties 
D: zeer hoog risico: bv. ongedekte achtergestelde schuld 
E: speculatieve schuld 
 
Beschrijving van het onderliggende actief 
De transactie is een achtergestelde lening aan JADE SUSTAINABLE PROJECTS in het kader van de aankoop van 
zonnepanelen voor een totaal van €3.750.000, die verhuurt zullen worden aan particulieren. 
 
De panelen zullen worden aangekocht door Earth Finance BV, die ze zal verhuren aan particulieren en zal zorgen voor 
installatie, onderhoud, monitoring, demontage en verhuur. Earth Finance heeft een pandrecht op de activa, namelijk 
de zonnepaneelinstallaties en de contracten met de eigenaars ("B2B2C"). 

 
Earth Finance heeft JADE SUSTAINABLE PROJECTS geselecteerd voor de administratieve en financiële opvolging: 
verificatie van de conformiteit van het contract met de normen, controle op de naleving van de verbintenissen tijdens 
de volledige duur van het contract, het bijhouden van een kopie van de contractendatabank, interventie in geval van 
overtreding door subrogatie van Earth Finance en derde financiers. Daarnaast zal JADE SUSTAINABLE PROJECTS 
de som van € 3.750.000 uitlenen aan Earth Finance (master loan). 

 
JADE SUSTAINABLE PROJECTS wordt door twee financieringsbronnen ondersteund: 
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A) 80%: banklening (€ 3.000.000,00), reeds ondertekend met BNP Paribas Fortis  
B) 20 % : achtergestelde lening (750.000 €) bestaande uit 2 klassen: 

- B1: tussen 5% en 17,5% van het totale bedrag door middel van het openbaar bod waarop deze 
informatienota betrekking heeft   

- B2: het door de ondernemers via Quares Sustainable Initiative in te schrijven saldo, waarvan € 
100.000 reeds is onderschreven. De B2-lening is zelf ondergeschikt aan B1, wat betekent dat B1 een 
aflossingsprioriteit heeft. 

 
Dit aanbod betreft de B1 achtergestelde lening. 
 
Risico verbonden aan het achtergesteld karakter van de lening 
Omschrijving: De B1-lening is achtergesteld, d.w.z. dat andere schuldeisers voorrang hebben in geval van insolventie 
of betalingsmoeilijkheden van de onderliggende onderneming.  

 
Gevolg voor de investeerder: Een achtergestelde schuld betekent dat in geval van faillissement van de lener (de 
onderliggende onderneming JADE SUSTAINABLE PROJECTS), de achtergestelde investeerder na de andere 
schuldeisers, net voor de aandeelhouders, zal worden terugbetaald. 

 
Opmerking: De lening B1 is achtergesteld op een lening A van de bank BNP Paribas Fortis voor een bedrag van € 
3.000.000. In geval van een probleem heeft de bank dus voorrang op dit bedrag. Anderzijds heeft de B1-lening zelf 
voorrang op de B2-lening van Quares Sustainable Initiative (een onderneming van de QUARES-groep) voor een 
minimumbedrag van € 100.000 (de verbintenis tot op heden bedraagt € 100.000). 
 
Risico in verband met de insolventie en het faillissement van JADE SUSTAINABLE PROJECTS 
Omschrijving: Het risico van insolventie betekent dat JADE SUSTAINABLE PROJECTS niet over voldoende 
middelen beschikt om haar betalingstermijnen te respecteren (staking van betalingen). Als de onderneming geen 
alternatieve financiering vindt (geschokt krediet), kan het failliet gaan.  

 
Gevolgen voor de investeerder: Het faillissement of de insolventie van JADE SUSTAINABLE PROJECTS zou leiden 
tot laattijdige betalingen of zelfs het gedeeltelijke of volledige verlies van de investering. 

 
Opmerking: JADE SUSTAINABLE PROJECTS is een jonge onderneming die in 2019 is opgericht.  Het heeft geen 
staat van dienst om diens financiële draagkracht vast te stellen. Het werd echter specifiek voor de in deze 
informatienota beschreven activiteit opgericht door de groep QUARES, een vastgoedgroep die al 15 jaar bestaat en in 
goede financiële gezondheid verkeert. Quares investeert een bedrag tussen € 100.000 en € 700.000 van haar eigen 
kapitaal, waarvan € 100.000 reeds is verzekerd. 

 
De betalingen zijn zeer afhankelijk van de kwaliteit van de particuliere klanten die de zonnepanelen huren. Als een 
van hen moeilijkheden ondervindt, worden deze doorgegeven aan de hele keten. De structurering voorziet in een 
spreiding van het risico over 500 gezinnen, die elk aan een analyse worden onderworpen. De installateur heeft het 
recht om zijn panelen te recupereren in geval van wanbetaling, om ze aan iemand anders te verhuren.  De in het 
businessplan voorziene omloopsnelheid bedraagt 3%. Bovendien moeten Earth Finance en JADE SUSTAINABLE 
PROJECTS altijd een schuldendekkingsgraad ratio (‘Debt Service Coverage Ratio’) van 15% en mogen ze geen enkele 
lening aangaan zonder het akkoord van de schuldeisers, waaronder BNP Paribas Fortis. 
 
Risico verbonden aan de liquiditeit 
Omschrijving: Het liquiditeitsrisico betekent dat de voor de terugbetaling benodigde middelen niet onmiddellijk 
beschikbaar zijn (illiquide).  Dit is bijvoorbeeld het geval wanneer de middelen in kwestie op lange termijn worden 
geplaatst of aan derden worden uitgeleend. 

 
Gevolg voor de investeerder: De investeerder moet wachten tot de schuld liquide wordt voordat deze kan worden 
terugbetaald. 

 
Opmerking: De lening die aan JADE SUSTAINABLE PROJECTS wordt verstrekt heeft een looptijd van 9 jaar. De 
belegger zal zijn geld niet eerder kunnen opnemen. Er is geen georganiseerde secundaire markt. Als hij eerder wil 
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worden terugbetaald, zal de belegger zelf een koper moeten vinden voor zijn participatieve Notes en de overdracht zelf 
moeten organiseren. 
 
Risico verbonden aan het co-investeringsmodel  
Omschrijving: De uitgifte van participatieve Notes is onderworpen aan de verschillende opschortende voorwaarden 
die hieronder worden opgesomd (zie Deel III. A. 2°). Een van de voorwaarden is de aanwezigheid van mede-
investeerders. 

 
Gevolgen voor de belegger: Zolang JADE SUSTAINABLE PROJECTS de totale financiering van de operatie niet 
heeft afgerond, is de uitgifte van Participatieve Notes "Jade Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A” onzeker 
(zie Deel III. B. 3°). 

 
Opmerking: De opschortende voorwaarden voor de uitgifte van de participatieve Notes “Jade Sustainable Projects - 
Quares ComboBond 1A” zijn de afsluiting van de banklening (lening A) en de afsluiting van de achtergestelde lening 
(leningen B1+B2).  De banklening is ondertekend.  De achtergestelde lening B2 is ondertekend voor een bedrag van 
€ 100.000.  De fondsenwerving voor B1, waarop deze informatienota betrekking heeft, moet dus nog worden afgerond. 
 
Risico verbonden aan het team/sleutelwerknemers 
Beschrijving: Gezien de ontwikkelingsfase waarin JADE SUSTAINABLE PROJECTS zich bevindt, is het essentieel 
om het juiste team te hebben voor de toekomstige ontwikkeling van de onderneming. Als de onderneming volledig 
steunt op een onmisbaar persoon, bestaat het risico dat deze persoon zich uit de onderneming terugtrekt.  

 
Gevolgen voor de belegger: Als er maar één manager of sleutelfiguur is en die persoon trekt zich terug, dan zit de 
onderneming (tijdelijk) zonder management.  In geval van moeilijkheden zou niemand in staat zijn de onderneming te 
vertegenwoordigen om beslissingen te nemen. 

 
Observatie: JADE SUSTAINABLE PROJECTS heeft 3 bestuurders die al vele jaren samenwerken. Zij hebben geen 
ervaring met de financiering van duurzame energieprojecten. Zij hebben 15 jaar ervaring in de financiering van 
vastgoedprojecten en hebben al meerdere ondernemingen opgericht om deze activiteiten te financieren. Geen van deze 
ondernemingen zijn failliet gegaan. 
 
Risico verbonden aan de kennis van het team van de markt 
Omschrijving: Het JADE SUSTAINABLE PROJECTS team moet een goede kennis van de markt hebben. Anders 
bestaat het risico dat de veronderstellingen van de onderneming ongegrond zijn en dat het businessplan niet wordt 
gerealiseerd. 

 
Gevolgen voor de belegger: Als het businessplan niet wordt uitgevoerd, kan het zijn dat de onderliggende onderneming 
niet over de middelen beschikt om haar schulden af te lossen.  

 
Opmerking: JADE SUSTAINABLE PROJECTS heeft de markt geanalyseerd van achtergestelde leningen voor 
hernieuwbare energie, die in België ongeveer tien transacties per jaar heeft. De meeste van deze operaties worden 
echter uitgevoerd in het kader van grootschalige installaties voor professionele klanten (B2B), terwijl deze bestemd is 
voor de particuliere markt (B2B2C). De rentevoet is in overeenstemming met andere crowdfunding-operaties met 
gelijkaardige kenmerken.  

 
Risico verbonden aan een regelgevend kader  
Omschrijving: De JADE SUSTAINABLE PROJECTS-oplossing is onderworpen aan een strikt regelgevend kader 
(vergunningen, subsidies, enz.). Het moet worden gerespecteerd en in geval van een wijziging van het 
regelgevingskader zal JADE SUSTAINABLE PROJECTS tijd en middelen moeten investeren om zijn oplossing in 
overeenstemming te brengen met het regelgevingskader.  

 
Gevolgen voor de belegger: Dit kan leiden tot de noodzaak van een nieuwe investering en het niet uitvoeren van het 
businessplan zoals gepland, wat de bovengenoemde gevolgen kan hebben.  

 
Opmerking: De regelgeving betreffende de huurovereenkomsten voor zonnepanelen is door het advocatenkantoor 
Fieldfisher in een advies van 15 oktober 2019 geverifieerd en in overeenstemming met de wet bevonden. Wat de 
subsidies betreft, verlenen de 3 Gewesten faciliteiten voor de installatie van zonnepanelen. De betaling van de huur 
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door particulieren is niet afhankelijk van deze subsidies.  Als deze subsidies naar beneden worden bijgesteld, kan dit 
leiden tot een afname van de aantrekkelijkheid voor nieuwe klanten. 
 
Commercieel risico van de kwaliteit van de door JADE SUSTAINABLE PROJECTS voorgestelde diensten  
Omschrijving: JADE SUSTAINABLE PROJECTS heeft zijn model ontwikkeld op basis van technologieën die vaak 
door derden zijn ontwikkeld en geïnstalleerd. Het gevolg is dat als de technologie niet goed werkt, zij een beroep zal 
moeten doen op een derde partij die voor haar diensten zal moeten worden betaald.  

 
Gevolgen voor de belegger: De realisatie van dit risico kan leiden tot het realiseren van de bovengenoemde risico's die 
samenhangen met de uitvoering van het businessplan en/of de behoefte aan nieuwe financiering. 

 
Opmerking: JADE SUSTAINABLE PROJECTS beschikt over een kopie van de aankoopcontracten hetgeen toelaat 
de kwaliteit van de panelen en garanties te controleren. Earth Finance (en JADE SUSTAINABLE PROJECTS door 
subrogatie) heeft een recht van opstal en toegang voor reparaties en vervangingen. Afschrijvingen zijn voorzien in het 
businessplan.  

 
Risico verbonden aan het verkeerde gebruik van fondsen ("Greenwashing")  
Omschrijving: Het ingezamelde geld is bestemd voor de financiering van een groen project. De onderliggende 
onderneming zou deze voorwaarde niet kunnen respecteren en deze fondsen voor andere doeleinden gebruiken. 

 
Gevolgen voor de belegger: De belegger denkt dat hij een investering doet die een positief effect heeft op het klimaat 
wanneer dit niet het geval is. 

 
Observatie: JADE SUSTAINABLE PROJECTS en Earth Finance hebben een verbintenis ondertekend dat zij geen 
andere activiteiten kunnen uitvoeren dan de activiteiten die nodig zijn voor de verkoop of de verhuur van zonnepanelen, 
tenzij met voorafgaand akkoord door de bank en de kredietverleners. Het gebruik van de fondsen wordt jaarlijks 
gecontroleerd door een derde partij: European Climate DB (http://www.europeanclimatedb.com). 
 
Risico verbonden aan de verhoging van de interestvoet, hetgeen afhankelijk is van een indicator 
Omschrijving: De rentevoet kan stijgen bij een verhoging van een indicator, wat betekent dat het bedrag aan rente dat 
de beleggers ontvangen kan toenemen.   

 
Gevolg voor de belegger: Als de referentie-indicator daalt of niet stijgt, zal er geen stijging van de rentevoet zijn. Als 
gevolg daarvan kan het zijn dat de rente die aan de belegger wordt betaald niet stijgt zoals gehoopt of minder dan 
gehoopt. 

 
Opmerking: De basisrentevoet is 3,5% en kan oplopen tot 5% in jaarlijkse kliks van 0,5%. De rente kan niet dalen. 
Met andere woorden, de basisrentevoet van 3,5% is de minimumrentevoet. De indicator is de laatst beschikbare waarde 
van het ‘Aandeel van hernieuwbare energie in het bruto-eindverbruik van energie in België (online gegevenscode 
T2020_31 of SDG 7-40)’ die beschikbaar is op Eurostat 
(https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/T2020_31/bookmark/line?bookmarkId=db2aa5bb-d298-48e9-8ebb-
fb40fd2f7424) en gevalideerd is door het Europees Milieuagentschap (EMA). De verificatie van de indicator en de 
actualisering van de rentevoet is toevertrouwd aan een derde partij: European Climate DB. 

Risico’s verbonden aan Spreds Finance 

Risico's verbonden aan het ontbreken van een analyse van het voorgestelde project of van de financiële situatie van 
de onderliggende onderneming door Spreds Finance 
Elke beslissing om te investeren in de participatieve Notes moet gebaseerd zijn op een uitgebreide analyse van deze 
volledige informatienota. Elke investeerder die overweegt in te schrijven op de participatieve Notes dient zijn eigen 
analyse maken van de solvabiliteit, de activiteit, de financiële situatie en de vooruitzichten van Spreds Finance en 
JADE SUSTAINABLE PROJECTS. De uitgevende instelling heeft immers zelf geen enkele analyse uitgevoerd. Het 
model van Spreds Finance voorziet niet in het voorstellen van geanalyseerde projecten aan investeerders, maar stelt 
investeerders in staat om te investeren, nadat ze hun eigen analyses hebben gemaakt. Spreds Finance heeft daarom de 
uitvoering van het businessplan en alle veronderstellingen van de onderliggende onderneming niet kritisch 
geanalyseerd. 
 
Risico op insolventie van Spreds Finance.  
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Beleggers dragen ook het risico van het faillissement van Spreds Finance. Dit risico zou zich kunnen voordoen als de 
activa van Spreds Finance onvoldoende zijn om aan haar schulden te voldoen. Zelfs in aanwezigheid van het hieronder 
beschreven compartimenteringsmechanisme zouden de Houders van Notes, bij gebrek aan rechtspraak met betrekking 
tot de insolventie van een financieringsvehikel met compartimenten zoals Spreds Finance, bij een dergelijke 
insolventie (bijvoorbeeld omdat de algemene kosten die niet aan een compartiment worden toegerekend de inkomsten 
van Spreds Finance overschrijden) het risico kunnen lopen op een aanzienlijke vertraging in het recupereren van hun 
belegging, zelfs als de activa van het betrokken compartiment voldoende zijn om de aansprakelijkheid van Spreds 
Finance jegens hen te dekken. 

 
De insolventie van Spreds Finance zou ook kunnen leiden tot een verminderde of niet-bestaande capaciteit voor Spreds 
Finance om de Houders van participatieve Notes te vertegenwoordigen, de nodige stappen te ondernemen om de 
betalingen van JADE SUSTAINABLE PROJECTS op te volgen en de belangen van de Houders van participatieve 
Notes te verdedigen, wat kan leiden tot een verlies of extra kosten voor de investeerders, wat dus een impact kan 
hebben op het rendement van de participatieve Notes. Het beheer van de compartimenten blijft echter in het exclusieve 
belang van de beleggers, zoals de wet voorschrijft, tot de verkoop of de vereffening van de deelneming, indien nodig 
door een vereffenaar of curator. 
 
De impact van een insolventie van Spreds Finance op de Houders van Notes is beperkt dankzij de bescherming in de 
wet van 18 december 2016 tot regeling van de erkenning en de afbakening van crowdfunding en houdende diverse 
bepalingen inzake financiën (de "Wet van 18 december 2016"). Deze wet stelt dat wanneer een financieringsvehikel, 
zoals Spreds Finance, in verschillende ondernemers-emittenten belegt, elke genomen deelneming in of verstrekte 
lening aan eenzelfde ondernemer-emittent moet geboekt worden in een afzonderlijk compartiment van de activa van 
het financieringsvehikel en op gepaste wijze moet worden verwerkt in de boekhouding, rekening houdend met het feit 
dat de boekhouding van het financieringsvehikel per compartiment moet worden gevoerd. Elke verbintenis en elke 
verrichting van het financieringsvehikel wordt, ten aanzien van de tegenpartij, op duidelijke wijze aan een of meer 
compartimenten toegerekend. De tegenpartij wordt daarvan op passende wijze geïnformeerd. Deze transparante 
structuur maakt ook een fiscale transparantieregeling mogelijk. Het risico bestaat dat de fiscale regelgeving zodanig 
wordt gewijzigd dat de fiscale transparantie van de Notes wordt beïnvloed (of zelfs wordt geëlimineerd). Dit zal echter 
geen gevolgen hebben voor de belegger. In afwijking van de artikelen 7 en 8 van de hypotheekwet van 16 december 
1851 strekken de activa van een bepaald compartiment immers exclusief tot waarborg voor de rechten van de beleggers 
met betrekking tot dit compartiment. Dit wil zeggen dat het onvermogen van Spreds Finance om haar schulden te 
vereffenen (voor zover ze niet zijn toegewezen aan haar compartimenten) geen enkele invloed zal hebben op de rechten 
van de beleggers, aangezien de onderliggende activa van het compartiment voor wiens rekening de Notes worden 
uitgegeven enkel dienen om de schulden van Spreds Finance te betalen aan Houders van Notes van Spreds Finance. 
 
Risico's verbonden aan het bedrag van de kosten met betrekking tot de onderliggende activa.  
De rendementen van de participatieve Notes kunnen negatief zijn, zelfs als de opbrengsten die Spreds Finance 
ontvangt op de obligaties van JADE SUSTAINABLE PROJECTS hoger zijn dan het bedrag dat in JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS is belegd op het moment dat de Notes worden uitgegeven. Het bedrag van de Kosten 
met betrekking tot de Onderliggende Activa (zoals gedefinieerd in Deel III. A. 5°), die niet geplafonneerd zijn, kan 
in dit stadium niet worden bepaald.  
 
De meeste beslissingen tot het dragen van Kosten met betrekking tot de Onderliggende Activa, bijvoorbeeld voor 
alle kosten met betrekking tot de onderliggende activa, andere dan de kosten die door de wet worden opgelegd of 
met betrekking tot de behandeling van belastingen geheven op de onderliggende activa, zullen worden onderworpen 
aan een algemene vergadering van Houders van Notes, en het houden van een dergelijke algemene vergadering zal 
worden geregeld door artikel 28, §1, 1° van de Wet van 18 december 2016. De goedkeuring door de Houders van de 
Notes van de Kosten met betrekking tot de Onderliggende Activa kan leiden tot een situatie waarin de Houders van 
de Notes een extra bedrag zullen moeten betalen aan Spreds Finance om de voorfinanciering van dergelijke uitgaven 
te dekken. In uitzonderlijke gevallen kunnen de Houders van Notes ook verplicht worden een extra bedrag te betalen 
aan Spreds Finance voor Kosten met betrekking tot de Onderliggende Activa die niet eerder zijn goedgekeurd door 
een algemene vergadering van Houders van Notes. 
 
Het risico verbonden aan het beleggen via een financieringsvehikel 
De voorgestelde investering wordt gedaan via een financieringsvehikel. Bijgevolg is het het financieringsvehikel (de 
uitgevende instelling) dat een schuldeiser van de onderliggende onderneming zal worden. De belegger kan dus niet 
rechtstreeks optreden tegen de onderliggende onderneming in geval van wanbetaling door de onderliggende 
onderneming. 
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Risico's verbonden aan de participatieve Notes 

Prestatie van het onderliggende actief 
Het rendement van de participatieve Notes zal uitsluitend afhankelijk zijn van de prestaties van het onderliggende 
actief, d.w.z. de vordering op JADE SUSTAINABLE PROJECTS. Evenzo is de datum van de terugbetaling in 
contanten van de participatieve Notes aan de beleggers afhankelijk van de datum waarop Spreds Finance de 
terugbetaling van JADE SUSTAINABLE PROJECTS verkrijgt. 

 

Deel II – Informatie over de uitgevende instelling 

A. Identiteit van de uitgevende instelling 

1° De uitgevende instelling Spreds Finance werd opgericht op 13 september 2013 in de vorm van een 
naamloze vennootschap (NV) naar Belgisch recht. Zij is ingeschreven in de 
Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0538.839.354. Haar 
maatschappelijke zetel is gelegen op het Sint-Goedeleplein 5, 1000 Brussel, 
België. Haar website is: www.spreds.com  

2° Belangrijkste activiteiten Spreds Finance is een entiteit die dienst doet als "financieringsvehikel" in de zin van 
artikel 4, 7° van de Wet van 18 december 2016 en Spreds NV (haar 
moedervennootschap als omschreven in punt 3 van deze Titel) in staat stelt exclusief 
alternatieve-financieringsdiensten te verstrekken in de vorm van deelnemingen 
(eigen vermogen of schulden) in ondernemingen. 
 
De hoofdactiviteit van Spreds Finance bestaat erin ondernemingen te helpen toegang 
te krijgen tot financiering door middel van deelnemingen in hun kapitaal of door hen 
kredieten te verstrekken. Daarvoor geeft ze instrumenten uit voor het grote publiek 
of voor professionele beleggers. 

3° Belangrijkste 
aandeelhouders 

Spreds Finance heeft Spreds NV als meerderheidsaandeelhouder (99,9%). 

4° Verrichtingen tussen de 
uitgevende instelling en de 
belangrijkste aandeelhouders 
en/of andere verbonden 
partijen 

Spreds Finance heeft een beheerovereenkomst gesloten met haar 
moedervennootschap, Spreds NV. Krachtens deze overeenkomst vergoedt Spreds 
Finance Spreds NV voor haar diensten. De diensten van Spreds NV 
vertegenwoordigen 100% van de omzet van de uitgevende instelling minus de kosten 
die door Spreds Finance worden gedragen en die niet aan een specifiek compartiment 
worden toegewezen. Het gaat bijvoorbeeld om kosten voor publicatie in het Belgisch 
Staatsblad of voor de neerlegging van de jaarrekening.  Voor het laatste boekjaar 
bedroeg het totale bedrag dat Spreds Finance in het kader van deze overeenkomst 
heeft betaald € 117.402,54. 
De beheerovereenkomst bepaalt ook dat Spreds Finance aan Spreds NV een bepaald 
deel van de winst van bepaalde compartimenten moet betalen. 
De recurrente inkomsten die worden betaald door de onderliggende ondernemingen 
waarvoor Spreds Finance fondsenwervingsactiviteiten heeft georganiseerd, worden 
aan Spreds betaald zolang Spreds de gedelegeerd bestuurder van Spreds Finance is 
Op de dag dat Spreds niet langer de gedelegeerd bestuurder van Spreds Finance is, 
zullen deze recurrente inkomsten aan Spreds Finance moeten worden betaald. 
Buiten deze overeenkomst werd geen enkele andere belangrijke overeenkomst 
gesloten (met uitzondering van deze die worden gesloten binnen de normale gang 
van zaken). 

5° Bestuursorgaan Spreds Finance wordt bestuurd door een raad van bestuur die bestaat uit twee 
bestuurders: 

- Spreds NV (vertegenwoordigd door dhr. Charles-Albert Radzitzky d'Ostrowick in 
zijn hoedanigheid van vaste vertegenwoordiger); 
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- Ya-K Consulting NV (vertegenwoordigd door Gilles van der Meerschen in zijn 
hoedanigheid van vaste vertegenwoordiger). 

Het dagelijkse beheer van Spreds Finance werd afgevaardigd aan Spreds NV, die 
werd benoemd als gedelegeerd bestuurder bij besluit van de raad van bestuur van 13 
september 2013. 

6° Beheersvergoeding In 2019 ontving Spreds NV € 117.402,54 aan bezoldiging of gereserveerde of 
toegerekende bedragen voor de betaling van pensioenen of soortgelijke uitkeringen 
voor diens taken als gedelegeerd bestuurder. 

7° Veroordelingen Geen van de personen bedoeld in 4° en 5° is veroordeeld voor een misdrijf als 
bedoeld in artikel 20 van de Bankwet van 25 april 2014. 

8° Belangenconflicten Er zijn geen belangenconflicten tussen de leden van het wettelijk bestuursorgaan, de 
belangrijkste aandeelhouders en/of verbonden partijen die geen aandeelhouders zijn. 

9° Commissaris De vennootschap Ernst & Young Bedrijfsrevisoren, vertegenwoordigd door Jean-
François Hubin, De Kleetlaan 2, 1831 Diegem, België (vergunningsnummer B160) 
werd door Spreds Finance benoemd als commissaris. 

 
B. Financiële informatie over de uitgevende instelling 

 
1° Historische financiële informatie  

De jaarrekening van Spreds Finance per 31 december 2017 werd nagezien en goedgekeurd door de raad van bestuur 
van 4 juni 2018 en door de algemene vergadering van aandeelhouders van 20 juni 2018. 
De jaarrekening per 31 december 2018 werd nagezien en goedgekeurd door de raad van bestuur van 6 juni 2019 en 
door de algemene vergadering van aandeelhouders van 20 juni 2019. 
Deze jaarrekeningen, alsook de verslagen van de commissaris, gaan als bijlage 1. 
De jaarrekeningen van Spreds Finance worden opgesteld overeenkomstig de Belgische GAAP. 

2° Verklaring door de uitgevende instelling betreffende het werkkapitaal in het licht van haar behoeften voor 
de volgende twaalf maanden  

Spreds Finance is enkel verplicht betalingen uit te voeren aan de Houders van Notes en aan Spreds NV (beheerkosten) 
naargelang de liquide middelen die zij effectief ontvangt uit haar beleggingen in de onderliggende activa of naargelang 
de opbrengsten van de participatieve Notes. Spreds Finance moet ook beheerkosten betalen aan Spreds NV, maar die 
kosten kunnen nooit groter zijn dan een bedrag gelijk aan de kosten die aan Spreds Finance worden betaald door de 
Houders van Notes en de vennootschappen waarin Spreds Finance belegt, verminderd met een bedrag beperkt tot de 
lopende administratieve uitgaven van Spreds Finance die niet kunnen worden toegewezen aan haar compartimenten. 
Spreds Finance zal zich dan ook nooit in een situatie bevinden waarin haar cashflow onvoldoende zou zijn om over te 
gaan tot de betalingen die zij moet uitvoeren en stelt daarom dat zij over voldoende netto werkkapitaal beschikt om de 
komende twaalf maanden aan haar verplichtingen te kunnen voldoen. 

3° Verklaring over het niveau van het eigen vermogen en de schuldenlast van uiterlijk 90 dagen vóór de datum 
van het document.  

Spreds Finance heeft een eigen vermogen van 61.500 EUR en heeft geen andere schulden dan met betrekking tot haar 
activiteiten als uitgevende instelling van Notes. Deze schulden aan de Houders van de Notes zijn buitenbalansschulden 
in afzonderlijke compartimenten, die de activa vertegenwoordigen die voor rekening van deze Houders worden 
aangehouden. Deze Houders van Notes hebben geen beroep op andere activa dan die aangehouden door het 
compartiment waarin zij belegden. Dit is vastgelegd in de statuten van de onderneming en de algemene voorwaarden 
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van elke uitgifte van Notes en wordt bevestigd door artikel 28 § 1, 5 ° van de Wet van 18 december 2016, waarin staat 
dat de activa van een specifiek compartiment uitsluitend de rechten van de beleggers in dit compartiment zijn. 

4° Beschrijving van een wezenlijke wijziging in de financiële of handelspositie die zich heeft voorgedaan na het 
einde van het laatste boekjaar waarop de sub 1° hierboven bedoelde jaarrekening betrekking heeft 

De gezondheidscrisis heeft een aanzienlijke invloed gehad op het economische landschap. De impact voor Spreds 
Finance, dat enkel een financieringsvehikel is, is echter beperkt. De uitgaven van Spreds Finance zijn inderdaad 
beperkt tot beheersvergoedingen en uitgaven in verband met belastingen of een occasionele publicatie. Volgens de 
beheerovereenkomst met Spreds zullen de beheersvergoedingen aan het einde van het jaar worden vastgesteld (op 
basis van de inkomsten). Spreds, de gedelegeerd bestuurder van de uitgevende instelling, heeft in de tweede helft van 
het jaar een aanzienlijke daling van de activiteit gekend. 

 

C. Beschrijving van het onderliggende actief 

C.1. Beschrijving van het onderliggende actief 

Het volledige nominale bedrag van de participatieve Notes, d.w.z. EUR 100 per onderschreven participatieve 
Note, zal door Spreds Finance worden gebruikt om een achtergestelde lening te verstrekken aan JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS, mits aan de voorwaarden voor deze plaatsing is voldaan. 
 

C.2. Identiteit van de onderliggende vennootschap 

1° Onderliggende 
Vennootschap 

JADE SUSTAINABLE PROJECTS werd op 3 september 2019 opgericht als een 
naamloze vennootschap (BV) naar Belgisch recht. Het is geregistreerd bij de KBO 
onder nummer BE 0733.785.402. De maatschappelijke zetel is gevestigd in de 
Uitbreidingstraat 10-16, 2600 Antwerpen. De website is: 
https://jade.quares.be/nl/diensten/jade-sustainable-projects. 

2° Belangrijkste activiteiten - Ontwikkeling, aankoop, verkoop van infrastructuur of duurzame projecten 
- Derden-beleggers in leningen of aandelenbeleggingen in dergelijke infrastructuur 

of duurzame projecten 
- Strategisch advies en ontwikkeling van dergelijke infrastructuur of duurzame 

projecten 

3° Belangrijkste 
aandeelhouders 

JADE SUSTAINABLE PROJECTS is 100% gehouden door Jade Technical 
Innovations NV (gevestigd te Uitbreidingstraat 2, 2600 Antwerpen, BE 
0635.838.166), zelf voor 99% gehouden door Quares Student Housing (gevestigd te 
Museumstraat 50, 2000 Antwerpen, BE 0518.932.083). 

4° Verrichtingen tussen de 
uitgevende instelling en de 
belangrijkste 
aandeelhouders en/of 
andere verbonden partijen 

Een achtergestelde leningovereenkomst werd afgesloten tussen JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS en een andere vennootschap van de QUARES-groep: 
QUARES SUSTAINABLE INITIATIVE (gevestigd te Uitbreidingstraat 10-16, 2600 
Antwerpen, BE 0733.785.697), met als doel het verstrekken van eigen vermogen. 

5° Bestuursorgaan JADE SUSTAINABLE PROJECTS wordt beheerd door een raad van bestuur. De 
bestuurders zijn:  
- Quares Invest BV (vertegenwoordigd door Seham Rahmuni als vaste 

vertegenwoordiger); 
- Fontenelle BV (vertegenwoordigd door Herman Du Bois als vaste 

vertegenwoordiger); 
- Quares Real Estate Investment Management NV (vertegenwoordigd door Freddy 

Hoorens als vaste vertegenwoordiger). 
6° Beheersvergoeding De mandaten worden niet vergoed. 

7° Veroordeling Geen van de personen bedoeld in 4° en 5° is veroordeeld voor een misdrijf als 
bedoeld in artikel 20 van de Bankwet van 25 april 2014. 
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8° Belangenconflicten Er is geen sprake van een potentieel belangenconflict tussen de partijen.   
Er is een potentieel belangenconflict tussen twee ondernemingen van de QUARES-
groep: JADE SUSTAINABLE PROJECTS aan de ene kant en QUARES 
SUSTAINABLE INITIATIVE, die haar kredietverstrekker is, aan de andere kant. 
In geval van realisatie van een belangenconflict zullen de regels van het Wetboek van 
Vennootschappen en Verenigingen met betrekking tot belangenconflicten worden 
gerespecteerd. 

9° Commissaris JADE SUSTAINABLE PROJECTS heeft geen commissaris aangeduid. 

 
C.3 Financiële informatie over de onderliggende vennootschap 

 
1° Historische financiële informatie  

De jaarrekening voor het boekjaar 2019 is niet geauditeerd door een commissaris en evenmin aan een onafhankelijke 
toetsing onderworpen. Ze zijn goedgekeurd door de algemene vergadering van aandeelhouders, maar nog niet 
gepubliceerd. De beoogde publicatiedatum is 30 september 2020. 

2° Verklaring door de onderliggende vennootschap betreffende het werkkapitaal in het licht van haar behoeften 
voor de volgende twaalf maanden 

Volgens de voorwaarden van de banklening afgesloten met BNP Paribas Fortis moet het werkkapitaal van JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS permanent een Debt Service Coverage ratio van 15% voorleggen, wat betekent dat de 
beschikbare cash flows permanent 15% hoger moeten zijn dan de schuldenlast (de buitengaande cash flow). JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS verklaart dan ook over voldoende netto werkkapitaal te beschikken in verhouding tot 
haar verplichtingen in de komende twaalf maanden. 

3° Verklaring over het niveau van het eigen vermogen en de schuldenlast (die schulden met en zonder 
garantie en van door zekerheid gedekte en niet door zekerheid gedekte schulden onderscheidt) van uiterlijk 
90 dagen vóór de datum van het document. De schuldenlast omvat ook indirecte en voorwaardelijke schulden. 

Op dit moment bedraagt het eigen vermogen € 10.000.  
Er zijn geen andere schulden of vorderingen dan die beschreven in deel I (banklening A (ter hoogte van € 3.000.000), 
achtergestelde lening B2 (momenteel ter hoogte van € 100.000). 

4° Beschrijving van een wezenlijke wijziging in de financiële of handelspositie die zich heeft voorgedaan na het 
einde van het laatste boekjaar waarop de sub 1° hierboven bedoelde jaarrekening betrekking heeft 

Aangezien het fiscale jaar 2019 het eerste jaar is, is de belangrijke wijziging (het afsluiten van de 
financieringscontracten) uitsluitend te wijten aan het feit dat de onderliggende vennootschap haar normale activiteiten 
heeft opgestart. 
De coronaviruscrisis heeft geleid tot uitstel van enkele weken in (1) nieuwe huurcontracten (winkels waren gesloten) 
en (2) de installatie van bestaande contracten (keuringskantoren waren gesloten).  De vertraging wordt momenteel 
gecompenseerd door een sterke toename van het aantal orders die verband houden met ondernemer-klanten die hun 
investeringen (op de balans) willen verminderen en liever voor buitenbalansformules (exploitatiekosten) gaan 
waarvoor huur beter geschikt is. Op 19 juni waren al meer dan 150 installaties voltooid. 

 
Deel III - Informatie over de aanbieding van de beleggingsinstrumenten 

Wanneer een investeerder investeert in het voorgestelde project, schrijft hij in op een door Spreds Finance 
uitgegeven schuld-instrument. Dit financiële instrument wordt een participatieve Note (Debt-Linked Note) 
genoemd. Dit instrument is de economische spiegel van een schuld die door de onderliggende onderneming 
is uitgegeven en geeft de belegger recht op dezelfde aflossingen.  
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A. Beschrijving van de aanbieding 

1° Maximumbedrag van de 
aanbieding 

650.000 € 

2° Opschortende 
voorwaarden van de 
aanbieding  

Het minimale inschrijvingsbedrag per belegger is € 100. Het minimale 
aanbiedingsbedrag is € 50.000. 
 
De Notes zullen enkel worden uitgegeven als binnen 6 maanden na de 
Afsluitingsdatum wordt voldaan aan de volgende opgelijste cumulatieve en 
opschortende voorwaarden, die voorafgaan aan de ondertekening van de 
achtergestelde lening door Spreds Finance aan JADE SUSTAINABLE PROJECTS 
(zie hieronder):  
 
- Ondertekening van de banklening A (met BNP Paribas of een andere bank) 
- Ondertekening van de B2 achtergestelde lening (met Quares Sustainable Initiative 

of een andere achtergestelde investeerder) 
- Het totale bedrag van de banklening A en de achtergestelde lening B2 moet 

minimaal €3.100.000 zijn. 
- Het resultaat van de inschrijving op de Notes van het compartiment Jade 

Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A moet minstens € 50.000 bedragen. 
 
Spreds Finance zal uiterlijk 6 maanden na de Afsluitingsdatum, d.w.z. in principe 28 
februari 2021, nagaan of aan deze opschortende voorwaarden is voldaan indien de 
aanbieding niet wordt verlengd of vervroegd wordt afgesloten. Indien op dat moment 
niet aan een of meer van deze voorwaarden wordt voldaan, worden de Notes niet 
uitgegeven. 

3° Totaalprijs van de 
aangeboden 
beleggingsinstrumenten 

Het Minimum Inschrijvingsbedrag per belegger is € 100, wat overeenkomt met het 
onderliggende nominale bedrag. 
 
Het Inschrijvingsbedrag wordt volledig betaald bij inschrijving op de Jade 
Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A participatieve Notes. De fondsen 
worden gestort op een rekeningnummer dat bestemd is voor het compartiment Jade 
Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A en worden daarom bij ontvangst 
gecompartimenteerd.  Indien deze participatieve Notes niet worden uitgegeven, 
worden de beleggers uiterlijk 6 maanden en 15 werkdagen na de Afsluitingsdatum 
hun respectieve inschrijvingsbedrag zonder rente terugbetaald. 

4° Kalender van de 
aanbieding 

De inschrijvingsperiode begint op 20 juni 2020 (de " Begindatum ") en eindigt op 
de Afsluitingsdatum, die in principe 31 augustus 2020 is. 
De inschrijvingsperiode kan vervroegd worden afgesloten vanaf 15 juli 2020 na 
beslissing van Spreds Finance wanneer het totale bedrag van inschrijvingen die aan 
Spreds Finance zijn overgemaakt, € 50.000 bedraagt. 
De inschrijvingsperiode kan bij besluit van Spreds Finance worden verlengd voor 
een periode van maximaal 3 maanden, aldus eindigend op 30 november 2020, 
indien het totale bedrag van de inschrijvingen op de oorspronkelijk voorziene 
Afsluitingsdatum (d.w.z. 31 augustus 2020) ten minste € 45.000 bedraagt. Spreds 
Finance kan de inschrijvingsperiode alleen verlengen als het totale bedrag van 
inschrijvingen bij JADE SUSTAINABLE PROJECTS niet hoger is dan € 
3.750.000, d.w.z. het maximumbedrag van deze financieringsronde voor JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS. 
Beleggers die hebben ingeschreven op de participatieve Notes vóór de wijziging 
van de inschrijvingsperiode, of deze nu vervroegd wordt afgesloten of verlengd, 
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worden hiervan per e-mail op de hoogte gesteld en hebben het recht om hun 
belegging gedurende 14 dagen, vanaf de dag volgend op de dag van verzending 
van deze e-mail, terug te trekken. In afwijking van het voorgaande kan het 
herroepingsrecht bij vervroegde afsluiting van het aanbod slechts gedurende 2 
werkdagen worden uitgeoefend, indien de lening aan JADE SUSTAINABLE 
PROJECTS binnen 14 dagen na de aldus gewijzigde Afsluitingsdatum moet 
plaatsvinden.  
De participatieve Notes worden uitgegeven op de datum waarop de lening wordt 
verstrekt. 

5° Kosten ten laste van de 
belegger  

Er worden geen inschrijvingskosten in rekening gebracht aan de beleggers. 
Bepaalde uitgaven zullen in mindering worden gebracht op de activa van het 
Compartiment Jade Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A (de "Kosten met 
betrekking tot de Onderliggende Activa") overeenkomstig de statuten van Spreds 
Finance. 
 
Dergelijke Kosten met betrekking tot de Onderliggende Activa omvatten alle 
kosten, lasten, belastingen en andere uitgaven van welke aard dan ook die door 
Spreds Finance aan een derde partij worden betaald en die van het Jade Sustainable 
Projects - Quares ComboBond 1A Compartiment kunnen worden afgetrokken, (i) 
die door Spreds Finance in haar hoedanigheid van eigenaar (inclusief als koper of 
overdrager) van de onderliggende activa moeten worden gedragen, of die 
anderszins noodzakelijk zijn voor het behoud en beheer (inclusief vervreemding) 
van de onderliggende activa, of (ii) in verband met de door Spreds Finance aan alle 
Houders van participatieve Notes te verrichten betalingen met betrekking tot de 
participatieve  Notes. 
 
In principe moeten alle Kosten met betrekking tot de Onderliggende Activa worden 
goedgekeurd door de algemene vergadering van de Houders van Notes voordat het 
Jade Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A Compartiment deze kan 
aangaan. Kosten met betrekking tot de onderliggende activa die door wet- of 
regelgeving worden opgelegd of die voortvloeien uit de fiscale behandeling die van 
toepassing is op de onderliggende activa (zoals bronbelasting) zullen echter niet 
worden onderworpen aan een algemene vergadering van Houders van Notes. 
Indien dergelijke kosten zijn gemaakt, worden zij op de Vervaldatum in 
aanmerking genomen.  
 
Het bedrag van de Kosten met betrekking tot de onderliggende activa is niet 
gemaximeerd en kan niet worden bepaald op het moment van de uitgifte van de 
participatieve Notes. 

 

B. Redenen voor de aanbieding 

1° Beschrijving van het 
vooropgestelde gebruik van 
de ingezamelde bedragen 

JADE SUSTAINABLE PROJECTS zal 100% van de opbrengst gebruiken voor de 
financiering van de activiteiten van Earth Finance met betrekking tot de aankoop, 
verkoop en verhuur van zonnepanelen. De middelen zullen volledig worden 
besteed aan de aankoop van 10.000 zonnepanelen die in ongeveer 500 gezinnen 
zullen worden geïnstalleerd. 

2° Details van de 
financiering van het project 
dat de aanbieding tot doel 
heeft te verwezenlijken 

Het totale bedrag dat tijdens de inschrijvingsperiode wordt geïnd, d.w.z. een bedrag 
van 100 € per participatieve Note, zal worden gebruikt voor de lening die aan JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS zal worden toegekend. 

3° Andere 
financieringsbronnen voor 

Het bedrag waarvoor Spreds Finance zou participeren zal worden aangevuld door 
andere investeerders om een totaalbedrag van € 3.750.000 te bereiken. 
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de verwezenlijking van het 
vooropgesteld project 

Deel IV - Informatie over de aangeboden beleggingsinstrumenten 

A. Kenmerken van de aangeboden beleggingsinstrumenten 

1° Aard en categorie van de 
beleggingsinstrumenten 

Notes zijn sui generis effecten. Dit betekent dat ze niet worden beschouwd als een 
van de klassieke effecten (bv. aandelen of obligaties), maar eerder worden 
beschouwd als een categorie van eigen-vermogensinstrumenten uitgegeven door 
Spreds Finance. 
Dit financiële instrument is de economische spiegel van een lening die aan de 
onderliggende onderneming wordt verstrekt en geeft recht op dezelfde financiële 
rechten die verbonden zijn aan de onderliggende activa, zoals het recht op een 
eventueel rendement. Spreds Finance maakt het mogelijk om alle inschrijvingen te 
groeperen en het totale bedrag in één keer in de onderneming te investeren door 
fondsen te werven. Een enkele extra investeerder stelt ondernemers in staat om één 
aanspreekpunt te behouden en de communicatie te vereenvoudigen. 
De participatieve Notes worden alleen in nominatieve vorm uitgegeven. De 
participatieve Notes kunnen niet worden geruild of geconverteerd op verzoek van 
de Houders van Notes.  
Alle activa die door Spreds Finance worden verworven en aangehouden via de 
toewijzing van het Inschrijvingsbedrag (zoals hierboven beschreven), alsook de 
opbrengsten en inkomsten die door deze activa worden gegenereerd zolang de 
participatieve Notes uitstaan, vormen de onderliggende activa van deze 
participatieve Notes (de "onderliggende activa"). De onderliggende activa worden 
toegewezen aan een afzonderlijk compartiment van Spreds Finance (het "Jade 
Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A Compartiment") in de zin van 
artikel 28, §1, 5° van de Wet van 18 december 2016. 

2° Munt, Benaming en 
Nominale Waarde 

De munteenheid is in EUR. De benaming is: 'Jade Sustainable Projects - Quares 
ComboBond 1A participatieve Note' en de nominale waarde van het 
beleggingsinstrument is 100 EUR. 

3° Vervaldatum en 
terugbetalingsmodaliteiten 

De lening wordt afgesloten voor een periode van 9 jaar. Indien de lening wordt 
ondertekend op de beoogde Afsluitingsdatum (d.w.z. 31/08/2020), en indien JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS al zijn betalingsverplichtingen nakomt en tenzij de 
lening vroegtijdig wordt beëindigd, is de Vervaldatum 31/08/2029. De franchise 
van het kapitaal is 9 jaar, wat betekent dat in de tussentijd alleen de rente wordt 
betaald. De rente wordt betaald in maandelijkse termijnen (108 maandelijkse 
termijnen) en de hoofdsom wordt aan het einde van de 108e maand terugbetaald. 

4° Rang van de 
beleggingsinstrumenten in 
de kapitaalstructuur van de 
uitgevende instelling bij 
insolventie 

Alle participatieve Notes worden uitgegeven voor hetzelfde nominale bedrag en 
geven steeds dezelfde rechten, zonder enige voorkeur. 
De rechten en rechtsmiddelen van de Houders van Notes zijn beperkt tot de activa 
van het Jade Sustainable Projects - Quares ComboBond 1A Compartiment dat 
overeenstemt met de participatieve Notes waarop zij hebben ingeschreven. 

5° Beperkingen van de vrije 
overdracht van de 
beleggingsinstrumenten 

Er zijn geen beperkingen aan de vrije verhandelbaarheid van de participatieve 
Notes. De overdracht van de participatieve Notes is pas tegenwerpelijk nadat 
Spreds Finance de overdracht heeft geregistreerd in het toepasselijke register van 
participatieve Notes. 

6° Jaarlijkse rentevoet en 
de wijze waarop de 
toepasselijke rentevoet 

Rentevoet 
• Minimum rentevoet: 3,5% per jaar, verdeeld in 12 maandelijkse termijnen 
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wordt bepaald indien de 
rentevoet niet vast is 

• Herziening: jaarlijks op de verjaardagsdatum van de lening 

• Klik: 0,5% 

• Voorwaarde: de klik wordt geactiveerd als de indicator toeneemt. Er is 
geen negatieve klik. 

• Maximum rentevoet: 5% per jaar, verdeelbaar in 12 maandelijkse 
termijnen. 

Indicator 

• De laatste beschikbare gegevens over het aandeel van hernieuwbare 
energie in het eindverbruik in België (online gegevenscode T2020_31, 
Bron: Europees Milieuagentschap (EMA), beschikbaar op de Eurostat-
website: 
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/T2020_31/bookmark/line
?bookmarkId=db2aa5bb-d298-48e9-8ebb-fb40fd2f7424 

• De indicator wordt op het einde van de dag op de 10e Belgische werkdag 
vóór de datum van de renteherziening afgelezen. 

• Onafhankelijkheid: de indicator is een officiële EU-indicator.  Geen 
enkele partij die betrokken is bij de ComboBond heeft een belang in de 
indicator of het vermogen om de indicator op significante wijze te 
beïnvloeden. 

• Bijwerking: de indicator wordt jaarlijks bijgewerkt, gewoonlijk in februari 
volgend op het referentiejaar (vertraging van 1,5 tot 2 jaar).    

• Robuustheid: de indicator bestaat sinds 2004 met een continue 
methodologie die hier wordt beschreven: https://ec.europa.eu/eurostat/ 
cache/metadata /en/sdg_07_40_esmsip2.htm.   

• Continuïteit: er is sinds 2004 geen methodologische breuk meer geweest 
boven 4 referentiepunten.  De indicator blijft beschikbaar tot 2050 omdat 
hij is opgenomen in de belangrijkste indicatoren van de Europese Green 
Deal [2015-2050].  Niettemin is European Climate DB verantwoordelijk 
voor het vinden van een vergelijkbare vervangende indicator in het geval 
dat de referentie-indicator verdwijnt of de methodologie aanzienlijk wordt 
gewijzigd.  

• Rentevoetupdate: European Climate DB 
 

Backtesting 
In de afgelopen 10 jaar is het aandeel elk jaar gestegen van ongeveer 5% tot 9,4% 
(laatste beschikbare gegevens : 2018).  Ter vergelijking: het EU-gemiddelde is in 
dezelfde periode gestegen van ongeveer 10% tot 19,8%.  
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7° Datums waarop de rente 
wordt uitgekeerd 

De onderstaande tabel simuleert de verwachte terugbetalingen voor een investering 
van € 1.000.   
 
De intérêts attendus (voor verwachte interesten) zijn de interesten die de belegger 
zal krijgen als de indicator elk jaar toeneemt, d.w.z. als het aandeel van de 
hernieuwbare energie in de verbruiksmix in België toeneemt.  In de afgelopen 10 
jaar is het aandeel elk jaar toegenomen.  Uit de meest recente gegevens van 
Eurostat blijkt dat het aandeel in België 9,4% bedraagt.  Het Europese gemiddelde 
is 18,8%. 
 
Het worse case (voor slechtere geval) simuleert de interesten die dezelfde belegger 
zou krijgen als de indicator niet stijgt of daalt, d.w.z. als het aandeel van de 
hernieuwbare energie in België niet stijgt of daalt. 
 

 
 
Limiet met betrekking tot het financieringsvehikel 
Spreds Finance betaalt in ieder geval alleen de netto-opbrengst terug aan de 
Houders van participatieve Notes. De netto-opbrengst is de opbrengst die 
beschikbaar is in het compartiment JADE SUSTAINABLE PROJECTS 
(QUARES GROUP) 1A op de Vervaldag. Met andere woorden, als JADE 
SUSTAINABLE PROJECTS op de Vervaldag Spreds Finance niet heeft betaald, 
zal Spreds Finance de investeerder niet kunnen betalen. 

Toelating tot de 
verhandeling 

Het is niet uitgesloten dat de Notes in de toekomst zullen worden genoteerd op 
Euronext ACCESS in Brussel. Op die uitzondering na, zal er voor de Notes geen 
aanvraag tot toelating tot verhandeling op de markt worden ingediend. 

    
  

année Brut Net Brut Net capital
1 par mois : 2,92 € 2,04 € 2,92 € 2,04 € 0
2 par mois : 3,33 € 2,33 € 2,92 € 2,04 € 0
3 par mois : 3,75 € 2,63 € 2,92 € 2,04 € 0
4 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0
5 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0
6 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0
7 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0
8 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0
9 par mois : 4,17 € 2,92 € 2,92 € 2,04 € 0

1000

intérêt attendus worse case

Dernière mensualité
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Bijlage 1 -  Jaarrekeningen van Spreds Finance en verslagen van de commissarissen 



COMPTES ANNUELS ET AUTRES DOCUMENTS À DÉPOSER
EN VERTU DU CODE DES SOCIÉTÉS

DONNÉES D'IDENTIFICATION

Dénomination: Spreds Finance

Forme juridique: Société anonyme

Adresse: Place Sainte Gudule N°: 5 Boîte:

Code postal: 1000 Commune: Bruxelles

Pays: Belgique

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de Commerce de Bruxelles, francophone

Adresse Internet:

Numéro d'entreprise BE 0538.839.354

Date du dépôt de l'acte constitutif ou du document le plus récent mentionnant la date de publication des
actes constitutif et modificatif(s) des statuts. 01-02-2018

COMPTES ANNUELS EN EUROS approuvés par l’assemblée
générale du 20-06-2018

et relatifs à l'exercice couvrant la période du 01-01-2017 au 31-12-2017

Exercice précédent du 01-01-2016 au 31-12-2016

Les montants relatifs à l'exercice précédent sont identiques à ceux publiés antérieurement.

Numéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet:

C 6.1, C 6.2.1, C 6.2.2, C 6.2.3, C 6.2.4, C 6.2.5, C 6.3.1, C 6.3.2, C 6.3.3, C 6.3.4, C 6.3.5, C 6.3.6, C 6.4.2, C 6.4.3, C
6.5.1, C 6.5.2, C 6.6, C 6.8, C 6.9, C 6.12, C 6.13, C 6.17, C 6.18.2, C 6.20, C 9, C 10

1/26

40

NAT.

22/06/2018

Date du dépôt

BE 0538.839.354

N°

26

P.

EUR

D. 18239.00083 C 1.1



LISTE DES ADMINISTRATEURS, GÉRANTS ET
COMMISSAIRES ET DÉCLARATION CONCERNANT UNE
MISSION DE VÉRIFICATION OU DE REDRESSEMENT

COMPLÉMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GÉRANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLÈTE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au
sein de l'entreprise

SCHOTERS Simon

Jozef Eerdekensstraat, 26
3001 Heverlee
BELGIQUE

Début de mandat: 29-01-2018 Fin de mandat: 20-06-2023 Administrateur

ZURSTRASSEN José

Avenue Général Baron Empain 41
1150 Woluwé-Saint-Pierre
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017 Administrateur

SPREDS SA
BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule 5
1000 Bruxelles-Ville
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement
par:

DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert
Gérant
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE

YA-K CONSULTING SA
BE 0476.051.353
Rue du Printemps 4
1380 Couture-Saint-Germain
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement
par:

VAN DER MEERSCHEN Gilles

rue du Printemps, 4
1380 Lasne
BELGIQUE

OLISA SPRL
BE 0837.302.416
rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

N° BE 0538.839.354 C 2.1
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Début de mandat: 27-01-2017 Fin de mandat: 29-01-2018 Administrateur

Représenté directement ou indirectement
par:

DE DUVE Olivier

rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

TWIZARTY SPRL
BE 0827.738.513
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017 Administrateur

Représenté directement ou indirectement
par:

DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert
Gérant
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE

NODECRO SPRL
BE 0875.330.869
Paddeshootdreef 130
9100 Sint-Niklaas
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017 Administrateur

Représenté directement ou indirectement
par:

NOBELS Roland

Paddeshootdreef 130
9100 Sint-Niklaas
BELGIQUE

ERNST & YOUNG REVISEURS D'ENTREPRISES SCCRL SCRL (B00160)
BE 0446.334.711
De Kleetlaan, 2
1831 Diegem
BELGIQUE
Début de mandat: 20-06-2017 Fin de mandat: 20-06-2020 Commissaire

Représenté directement ou indirectement
par:

HUBIN Jean François
Réviseur d'entreprise
De Kleetlaan, 2
1831 Diegem
BELGIQUE

N° BE 0538.839.354 C 2.1
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DÉCLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VÉRIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLÉMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée à une personne qui n'y est pas
autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels ont été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'entreprises qui n'est pas le
commissaire.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre
auprès de son institut et la nature de la mission:

A. La tenue des comptes de l'entreprise*,

B. L’établissement des comptes annuels*,

C. La vérification des comptes annuels et/ou

D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
peuvent être mentionnés ci-après: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste
agréé et son numéro de membre auprès de l'Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa
mission.

Nom, prénoms, profession, domicile Numéro de
membre

Nature de la
mission

(A, B, C et/ou D)

BECOVFIDUS SOCIÉTÉ CIVILE SPRL
BE 0425.375.385
av du Cor de Chasse 21
1170 Watermael-Boitsfort
BELGIQUE

20495 3F 83
A
,
B

__________________________________
* Mention facultative.
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COMPTES ANNUELS
BILAN APRÈS RÉPARTITION

Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ÉTABLISSEMENT 6.1 20

ACTIFS IMMOBILISÉS 21/28 1.382
Immobilisations incorporelles 6.2 21

Immobilisations corporelles 6.3 22/27
Terrains et constructions 22
Installations, machines et outillage 23
Mobilier et matériel roulant 24
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immobilisations en cours et acomptes versés 27

Immobilisations financières 6.4/6.5.1 28 1.382
Entreprises liées 6.15 280/1 1.382
Participations 280 1.382
Créances 281

Entreprises avec lesquelles il existe un lien de
participation 6.15 282/3
Participations 282
Créances 283

Autres immobilisations financières 284/8
Actions et parts 284
Créances et cautionnements en numéraire 285/8

ACTIFS CIRCULANTS 29/58 538.318 914.232
Créances à plus d'un an 29
Créances commerciales 290
Autres créances 291

Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks 30/36
Approvisionnements 30/31
En-cours de fabrication 32
Produits finis 33
Marchandises 34
Immeubles destinés à la vente 35
Acomptes versés 36

Commandes en cours d'exécution 37

Créances à un an au plus 40/41 25.001 7.872
Créances commerciales 40 14.402 34
Autres créances 41 10.600 7.838

Placements de trésorerie 6.5.1/6.6 50/53
Actions propres 50
Autres placements 51/53

Valeurs disponibles 54/58 513.316 906.361
Comptes de régularisation 6.6 490/1

TOTAL DE L'ACTIF 20/58 538.318 915.614

N° BE 0538.839.354 C 3.1
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Ann. Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 10/15 61.500 61.500
Capital 6.7.1 10 61.500 61.500
Capital souscrit 100 61.500 61.500
Capital non appelé 101

Primes d'émission 11

Plus-values de réévaluation 12

Réserves 13
Réserve légale 130
Réserves indisponibles 131
Pour actions propres 1310
Autres 1311

Réserves immunisées 132
Réserves disponibles 133

Bénéfice (Perte) reporté(e) (+)/(-) 14

Subsides en capital 15

Avance aux associés sur répartition de l'actif net 19

PROVISIONS ET IMPÔTS DIFFÉRÉS 16

Provisions pour risques et charges 160/5
Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 6.8 164/5

Impôts différés 168

DETTES 17/49 476.818 854.114
Dettes à plus d'un an 6.9 17
Dettes financières 170/4
Emprunts subordonnés 170
Emprunts obligataires non subordonnés 171
Dettes de location-financement et dettes
assimilées 172
Etablissements de crédit 173
Autres emprunts 174

Dettes commerciales 175
Fournisseurs 1750
Effets à payer 1751

Acomptes reçus sur commandes 176
Autres dettes 178/9

Dettes à un an au plus 6.9 42/48 476.818 854.099
Dettes à plus d'un an échéant dans l'année 42
Dettes financières 43 143
Etablissements de crédit 430/8 143
Autres emprunts 439

Dettes commerciales 44 5.317
Fournisseurs 440/4 5.317
Effets à payer 441

Acomptes reçus sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 6.9 45
Impôts 450/3
Rémunérations et charges sociales 454/9

Autres dettes 47/48 476.818 848.639
Comptes de régularisation 6.9 492/3 15

TOTAL DU PASSIF 10/49 538.318 915.614

N° BE 0538.839.354 C 3.2
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COMPTE DE RÉSULTATS

Ann. Codes Exercice Exercice précédent

Ventes et prestations 70/76A 125.110 129.533
Chiffre d'affaires 6.10 70 125.110 129.533
En-cours de fabrication, produits finis et commandes
en cours d'exécution: augmentation (réduction)
(+)/(-) 71
Production immobilisée 72
Autres produits d'exploitation 6.10 74
Produits d'exploitation non récurrents 6.12 76A

Coût des ventes et des prestations 60/66A 122.679 129.170
Approvisionnements et marchandises 60
Achats 600/8
Stocks: réduction (augmentation) (+)/(-) 609

Services et biens divers 61 121.793 128.822
Rémunérations, charges sociales et pensions (+)/(-) 6.10 62
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles 630
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en
cours d'exécution et sur créances commerciales:
dotations (reprises) (+)/(-) 6.10 631/4
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) (+)/(-) 6.10 635/8
Autres charges d'exploitation 6.10 640/8 885 348
Charges d'exploitation portées à l'actif au titre de frais
de restructuration (-) 649
Charges d'exploitation non récurrentes 6.12 66A

Bénéfice (Perte) d'exploitation (+)/(-) 9901 2.432 363
Produits financiers 75/76B 5 36
Produits financiers récurrents 75 5 36
Produits des immobilisations financières 750
Produits des actifs circulants 751
Autres produits financiers 6.11 752/9 5 36

Produits financiers non récurrents 6.12 76B

Charges financières 65/66B 2.437 399
Charges financières récurrentes 6.11 65 2.437 399
Charges des dettes 650
Réductions de valeur sur actifs circulants autres
que stocks, commandes en cours et créances
commerciales: dotations (reprises) (+)/(-) 651
Autres charges financières 652/9 2.437 399

Charges financières non récurrentes 6.12 66B

Bénéfice (Perte) de l'exercice avant impôts (+)/(-) 9903

Prélèvements sur les impôts différés 780

Transfert aux impôts différés 680

Impôts sur le résultat (+)/(-) 6.13 67/77
Impôts 670/3
Régularisations d'impôts et reprises de provisions
fiscales 77

Bénéfice (Perte) de l'exercice (+)/(-) 9904

Prélèvements sur les réserves immunisées 789

Transfert aux réserves immunisées 689

Bénéfice (Perte) de l'exercice à affecter (+)/(-) 9905

N° BE 0538.839.354 C 4
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AFFECTATIONS ET PRÉLÈVEMENTS

Codes Exercice Exercice précédent

Bénéfice (Perte) à affecter (+)/(-) 9906
Bénéfice (Perte) de l'exercice à affecter (+)/(-) 9905
Bénéfice (Perte) reporté(e) de l'exercice précédent (+)/(-) 14P

Prélèvements sur les capitaux propres 791/2
sur le capital et les primes d'émission 791
sur les réserves 792

Affectations aux capitaux propres 691/2
au capital et aux primes d'émission 691
à la réserve légale 6920
aux autres réserves 6921

Bénéfice (Perte) à reporter (+)/(-) 14

Intervention d'associés dans la perte 794

Bénéfice à distribuer 694/7
Rémunération du capital 694
Administrateurs ou gérants 695
Employés 696
Autres allocataires 697

N° BE 0538.839.354 C 5
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ANNEXE
ETAT DES IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES

Codes Exercice Exercice précédent

ENTREPRISES LIÉES - PARTICIPATIONS, ACTIONS ET PARTS
Valeur d'acquisition au terme de l'exercice 8391P XXXXXXXXXX 1.382

Mutations de l'exercice
Acquisitions 8361
Cessions et retraits 8371 1.382
Transferts d'une rubrique à une autre (+)/(-) 8381

Valeur d'acquisition au terme de l'exercice 8391

Plus-values au terme de l'exercice 8451P XXXXXXXXXX
Mutations de l'exercice
Actées 8411
Acquises de tiers 8421
Annulées 8431
Transférées d'une rubrique à une autre (+)/(-) 8441

Plus-values au terme de l'exercice 8451

Réductions de valeur au terme de l'exercice 8521P XXXXXXXXXX
Mutations de l'exercice
Actées 8471
Reprises 8481
Acquises de tiers 8491
Annulées à la suite de cessions et retraits 8501
Transférées d'une rubrique à une autre (+)/(-) 8511

Réductions de valeur au terme de l'exercice 8521

Montants non appelés au terme de l'exercice 8551P XXXXXXXXXX
Mutations de l'exercice (+)/(-) 8541

Montants non appelés au terme de l'exercice 8551

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE 280

ENTREPRISES LIÉES - CRÉANCES
VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE 281P XXXXXXXXXX
Mutations de l'exercice
Additions 8581
Remboursements 8591
Réductions de valeur actées 8601
Réductions de valeur reprises 8611
Différences de change (+)/(-) 8621
Autres (+)/(-) 8631

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE 281

RÉDUCTIONS DE VALEUR CUMULÉES SUR CRÉANCES AU TERME DE
L'EXERCICE 8651

N° BE 0538.839.354 C 6.4.1
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ETAT DU CAPITAL ET STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT

Codes Exercice Exercice précédent

ETAT DU CAPITAL
Capital social
Capital souscrit au terme de l'exercice 100P XXXXXXXXXX 61.500
Capital souscrit au terme de l'exercice 100 61.500

Codes Montants Nombre d'actions
Modifications au cours de l'exercice

Représentation du capital
Catégories d'actions
Actions sans désignation de valeur nominale 61.500 61.500

Actions nominatives 8702 XXXXXXXXXX 61.500
Actions dématérialisées 8703 XXXXXXXXXX

Codes Montant non appelé Montant appelé non versé

Capital non libéré
Capital non appelé 101 XXXXXXXXXX
Capital appelé, non versé 8712 XXXXXXXXXX
Actionnaires redevables de libération

Codes Exercice

Actions propres
Détenues par la société elle-même
Montant du capital détenu 8721
Nombre d'actions correspondantes 8722

Détenues par ses filiales
Montant du capital détenu 8731
Nombre d'actions correspondantes 8732

Engagement d'émission d'actions
Suite à l'exercice de droits de conversion
Montant des emprunts convertibles en cours 8740
Montant du capital à souscrire 8741
Nombre maximum correspondant d'actions à émettre 8742

Suite à l'exercice de droits de souscription
Nombre de droits de souscription en circulation 8745
Montant du capital à souscrire 8746
Nombre maximum correspondant d'actions à émettre 8747

Capital autorisé non souscrit 8751

Codes Exercice

Parts non représentatives du capital
Répartition
Nombre de parts 8761
Nombre de voix qui y sont attachées 8762

Ventilation par actionnaire
Nombre de parts détenues par la société elle-même 8771
Nombre de parts détenues par les filiales 8781
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STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT DE L'ENTREPRISE À LA DATE DE CLÔTURE DE SES COMPTES

telle qu'elle résulte des déclarations reçues par l'entreprise en vertu du Code des sociétés, art. 631 §2 dernier alinéa et art. 632 §2
dernier alinéa; de la loi du 2 mai 2007 relative à la publicité des participations importantes, art. 14 alinéa 4; de l’arrêté royal du 21
août 2008 fixant les règles complémentaires applicables à certains systèmes multilatéraux de négociation, art. 5.

DÉNOMINATION des personnes détenant des droits sociaux dans la
société, avec mention de L’ADRESSE (du siège statutaire pour les

personnes morales) et pour les entreprises de droit belge, mention du
NUMÉRO D’ENTREPRISE

Droits sociaux détenus

Nature

Nombre de droits de vote

%
Nombre de
droits de
vote

attachés à
des titres

Nombre de
droits de

vote non liés
à des titres

Spreds

BE 0837.496.614

Place Ste Gudule 5

1000 Bruxelles

BELGIQUE

Parts sociales 61.499 99

a

N° BE 0538.839.354 C 6.7.2
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RÉSULTATS D'EXPLOITATION

Codes Exercice Exercice précédent

PRODUITS D'EXPLOITATION
Chiffre d'affaires net
Ventilation par catégorie d'activité
Gestion levée de fonds via crowdfunding 125.110 129.533

Ventilation par marché géographique
Belgique 107.179 119.995
France 9.538
Angleterre 17.931

Autres produits d'exploitation
Subsides d'exploitation et montants compensatoires obtenus des
pouvoirs publics 740

CHARGES D'EXPLOITATION
Travailleurs pour lesquels l'entreprise a introduit une déclaration
DIMONA ou qui sont inscrits au registre général du personnel
Nombre total à la date de clôture 9086
Effectif moyen du personnel calculé en équivalents temps plein 9087
Nombre d'heures effectivement prestées 9088

Frais de personnel
Rémunérations et avantages sociaux directs 620
Cotisations patronales d'assurances sociales 621
Primes patronales pour assurances extralégales 622
Autres frais de personnel 623
Pensions de retraite et de survie 624

Provisions pour pensions et obligations similaires
Dotations (utilisations et reprises) (+)/(-) 635

Réductions de valeur
Sur stocks et commandes en cours
Actées 9110
Reprises 9111

Sur créances commerciales
Actées 9112
Reprises 9113

Provisions pour risques et charges
Constitutions 9115
Utilisations et reprises 9116

Autres charges d'exploitation
Impôts et taxes relatifs à l'exploitation 640 885 348
Autres 641/8

Personnel intérimaire et personnes mises à la disposition de
l'entreprise
Nombre total à la date de clôture 9096
Nombre moyen calculé en équivalents temps plein 9097
Nombre d'heures effectivement prestées 9098
Frais pour l'entreprise 617
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RÉSULTATS FINANCIERS

Codes Exercice Exercice précédent

PRODUITS FINANCIERS RÉCURRENTS
Autres produits financiers
Subsides accordés par les pouvoirs publics et imputés au compte de
résultats
Subsides en capital 9125
Subsides en intérêts 9126

Ventilation des autres produits financiers
Différences de réglements 5 36

CHARGES FINANCIÈRES RÉCURRENTES
Amortissement des frais d'émission d'emprunts 6501

Intérêts portés à l'actif 6503

Réductions de valeur sur actifs circulants
Actées 6510
Reprises 6511

Autres charges financières
Montant de l'escompte à charge de l'entreprise sur la négociation de
créances 653

Provisions à caractère financier
Dotations 6560
Utilisations et reprises 6561

Ventilation des autres charges financières
Intérêts & frais bancaires 2.053 399
Différences de règlement 383
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DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN

Codes Exercice

GARANTIES PERSONNELLES CONSTITUÉES OU IRRÉVOCABLEMENT PROMISES PAR
L'ENTREPRISE POUR SÛRETÉ DE DETTES OU D'ENGAGEMENTS DE TIERS 9149

Dont
Effets de commerce en circulation endossés par l'entreprise 9150
Effets de commerce en circulation tirés ou avalisés par l'entreprise 9151
Montant maximum à concurrence duquel d'autres engagements de tiers sont garantis par
l'entreprise 9153

GARANTIES RÉELLES
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise sur ses actifs
propres pour sûreté de dettes et engagements de l'entreprise
Hypothèques
Valeur comptable des immeubles grevés 9161
Montant de l'inscription 9171

Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9181
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9191
Sûretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9201

Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise sur ses actifs
propres pour sûreté de dettes et engagements de tiers
Hypothèques
Valeur comptable des immeubles grevés 9162
Montant de l'inscription 9172

Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9182
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9192
Sûretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9202

BIENS ET VALEURS DÉTENUS PAR DES TIERS EN LEUR NOM MAIS AUX RISQUES ET PROFITS DE
L'ENTREPRISE, S'ILS NE SONT PAS PORTÉS AU BILAN

ENGAGEMENTS IMPORTANTS D'ACQUISITION D'IMMOBILISATIONS

ENGAGEMENTS IMPORTANTS DE CESSION D'IMMOBILISATIONS

MARCHÉ À TERME
Marchandises achetées (à recevoir) 9213

Marchandises vendues (à livrer) 9214

Devises achetées (à recevoir) 9215

Devises vendues (à livrer) 9216

Exercice

ENGAGEMENTS RÉSULTANT DE GARANTIES TECHNIQUES ATTACHÉES À DES VENTES OU PRESTATIONS
DÉJÀ EFFECTUÉES

Exercice

MONTANT, NATURE ET FORME DES LITIGES ET AUTRES ENGAGEMENTS IMPORTANTS
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Exercice

RÉGIMES COMPLÉMENTAIRES DE PENSION DE RETRAITE OU DE SURVIE INSTAURÉS AU PROFIT DU PERSONNEL OU DES
DIRIGEANTS

Description succincte

Mesures prises pour en couvrir la charge

Code Exercice

PENSIONS DONT LE SERVICE INCOMBE À L'ENTREPRISE ELLE-MÊME
Montant estimé des engagements résultant de prestations déjà effectuées 9220
Bases et méthodes de cette estimation

Exercice

NATURE ET IMPACT FINANCIER DES ÉVÈNEMENTS SIGNIFICATIFS POSTÉRIEURS À LA DATE DE
CLÔTURE, NON PRIS EN COMPTE DANS LE BILAN OU LE COMPTE DE RÉSULTATS

Exercice

ENGAGEMENTS D'ACHAT OU DE VENTE DONT LA SOCIÉTÉ DISPOSE COMME ÉMETTEUR D'OPTIONS DE
VENTE OU D'ACHAT

Exercice

NATURE, OBJECTIF COMMERCIAL ET CONSÉQUENCES FINANCIÈRES DES OPÉRATIONS NON INSCRITES
AU BILAN

A condition que les risques ou les avantages découlant de ces opérations soient significatifs et
dans la mesure où la divulgation des risques ou avantages soit nécessaire pour l'appréciation de la
situation financière de la société

Exercice

AUTRES DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN DONT CEUX NON SUSCEPTIBLES D'ÊTRE
QUANTIFIÉS
074000 Participation 2houses sa (1) / 075000 Crowd 2houses sa (1) 108.416
074001 Participation 2houses sa (2) 075001 Crowd 2houses sa (2) 45.012
074002 Participation Fear Hunters sa / 075002 Crowd Fear Hunters sa 46.200
074003 Participation Youscribe sas / 075003 Crowd Youscribe S.A.S. 59.928
074004 Participation Domobios sa / 075004 Crowd Domobios sa 87.912
074007 Participation Sacriana sa / 075007 Crowd Sacriana sa 51.920
074008 Participation Skinoo sprl / 075008 Crowd Skinoo sprl 38.632
074009 Participation Elysia sa / 075009 Crowd Elysia sa 49.500
074010 Participation Le 34 sprl / 075010 Crowd Le 34 sprl 72.248
074011 Participation Earnieland bvba / 075011 Crowd Earnieland 46.596
074012 Participation Woke LLN sprl / 075012 Crowd Woke LLN sprl 87.956
074013 Participation MMI sa / 075013 Notes MMI sa 1.401
074014 Participation Smart Ener / 075014 Crowd Smart Energy 75.164
074016 Participation iReachm / 075016 Crowd iReachm 66.528
074017 Particip. Belgibeer/CEBUDECO / 075017 Crowd Belgibeer/CEBUDECO 58.168
074018 Participation Chanvreco / 075018 Crowd Chanvreco 69.432
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Exercice
074019 Participation Youscribe sas (2 / 075019 Crowd Youscribe S.A.S. (2) 82.855
074021 Participation Evocure/ Teonia / 075021 Crowd Evocure/ Teonia 110.968
074022 Participation MyEco Invest / 075022 Crowd MyEco Invest 44.000
074026 Participation Powersky Energy / 075026 Crowd Powersky Energy 131.500
074027 Particip. Powersky Energy 2 / 075027 Crowd Powersky Energy 2 145.000
074031 Loan Belgium Fit / 075031 Crowd Belgium Fit 99.750
074032 Participation Arca 'up / 075032 Crowd Arca 'up 99.500
074033 Participation James Link / 075033 Crowd James Lind 60.632
074034 Participation Opinium / 075034 Crowd Opinium 87.912
074035 Participation Book n Bike / 075035 Crowd Book N Bike 49.016
074036 Prêt Santech sa / 075036 Crowd Santech sa 99.750
074037 Participation Allerinvest / 075037 Crowd Allerinvest sa 60.544
074038 Participation Phytesia sa / 075038 Crowd Phytesia sa 87.912
074039 Participation Elysia sa II / 075039 Crowd Elysia sa II 83.600
074040 Prêt Smartflats / 075040 Crowd Smartflats 99.800
074041 Participation 2Observe sa II / 075041 Crowd 2 Observe sa II 87.824
074043 Participation Relax Drink(Zen. / 075043 Crowd Relax Drink (Zendo) 87.912
074044 Participation Made & More / 075044 Crowd Made & More 60.368
074045 Participation Zencar / 075045 Crowd Zencar 87.912
074046 Participation Freedrive / 075046 Crowd Freedrive 68.552
074047 Participation Mymicroinvest / 075047 Crowd Mymicroinvest 1.750.000
074048 Participation Tconcept / 075048 Crowd Tconcept 62.680
074049 Participation Domoscio / 075049 Crowd Domoscio 69.751
074050 Participation Full of Good / 075050 Crowd Full of Good 77.850
074051 Particip. Belgian Fan's Team / 075051 Crowd Belgian Fan's Team 46.464
074052 Particip. Seerus / 075052 Crowd Seerus 44.000
074053 Particip. Helpigo / 075053 Crowd Helpigo 46.464
074054 Particip. Creo 2 / 075054 Crowd Creo 2 72.688
074055 Particip. Opinum II / 075055 Crowd Opinum II 52.500
074056 Particip. Cebudeco II / 075056 Crowd Cebudeco II 2.600
074057 Particip. QTH Services / 075057 Crowd QTH Services 56.936
074058 Particip. Inventures II / 075058 Crowd Inventures II 1.650.000
074059 Particip. Zencar 2 / 075059 Crowd Zencar 2 262.200
074060 Participation Miazia / 075060 Crowd Miazia 56.000
074061 Participation Aproplan / 075061 Crowd Aproplan 70.500
074062 Participation Aproplan private / 075062 Crowd Aproplan private 55.800
074063 Particip. Aller invest 3 / 075063 Crowd Aller invest 3 28.600
074064 Particip. Aproplan 2 / 075064 Crowd Aproplan 2 18.403
074065 Particip. Aproplan 2-private / 075065 Crowd Aproplan 2-private 14.549
074066 Particip. Teh Concept 2 / 075066 Crowd Teh Concept 2 3.885
074067 Particip. Seerus 2 / 075067 Crowd Seerus 2 4.400
074068 Particip. SSX / 075068 Crowd SSX 326.584
074069 Particip. Proxideal / 075069 Crowd Proxideal 36.700
074070 Particip. Europea Residence / 075070 Crowd Europea residences 99.900
074071 Particip. Pilo by Surest / 075071 Crowd Pilo by Surest 65.300
074072 Particip. Herculean / 075072 Crowd Herculean 62.800
074073 Particip. Fit20 - II / 075073 Crowd Fit20 - II 100.800
074074 Particip. Screening Media / 075074 Crowd Screening Media 51.800
074075 Particip. Elysia III / 075075 Crowd Elysia III 39.800
074076 Particip. Opinum III / 075076 Crowd Opinum III 20.700
074077 Particip. Eneco Crowfund Zeebr / 075077 Crowd Eneco crowf Zeebrugge 293.100
074078 Particip. Eneco Crowfund Zeebr / 075078 Crowd Eneco crowf Zeebrugge 297.000
074079 Particip. Shiftmeapp / 075079 Crowd Shiftmeapp 99.900
074080 Particip. Jumpsquare / 075080 Crowd Jumpsquare 99.900
074081 Particip. ViviDoctor / 075081 Crowd ViVDoctor 99.900
074082 Particip. Shippr SPRL / 075082 Crowd Shippr SPRL 100.000
074083 Particip. Chehoma II / 075083 Crowd Chehoma II 150.000
074084 Particip. Eventer / 075084 Crowd Eventer 99.900
074085 Particip. Fishtripr.com / 075085 Crowd Fishtripr.com 100.000
074086 Particip. Medicheck / 075086 Crowd Medicheck 100.000
074087 Particip. Chehoma / 075087 Crowd Chehoma 99.700
074088 Particip. Nestore / 075088 Crowd Nestore 100.000
074089 Particip. Medicheck - tracer / 075089 Crowd Medicheck tracer 2017 50.000
074090 Particip. Pilo by surest trace / 075090 Crowd Pilo by Surest tracer 17 55.500
074091 Particip. QIQO tracer 2017 / 075091 Crowd QIQO tracer 2017 72.000
074092 Particip. Sizable tracer 2017 / 075092 Crowd Sizable tracer 2017 85.666
074093 Particip. QIQO / 075093 Crowd QIQO 73.600
074094 Particip. Hoplr / 075094 Crowd Hoplr 99.900
074095 Particip. Sizable / 075095 Crowd Sizable 55.000
074096 Particip. Chehoma III / 075096 Crowd Chehoma III 34.700
074097 Particip. Ewala / 075097 Crowd Ewala 100.000
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RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIÉES, LES ENTREPRISES ASSOCIÉES ET LES AUTRES ENTREPRISES
AVEC LESQUELLES IL EXISTE UN LIEN DE PARTICIPATION

Codes Exercice Exercice précédent

ENTREPRISES LIÉES
Immobilisations financières 280/1 1.382
Participations 280 1.382
Créances subordonnées 9271
Autres créances 9281

Créances 9291 14.372 5.052
A plus d'un an 9301
A un an au plus 9311 14.372 5.052

Placements de trésorerie 9321
Actions 9331
Créances 9341

Dettes 9351 1.470
A plus d'un an 9361
A un an au plus 9371 1.470

Garanties personnelles et réelles
Constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise pour sûreté
de dettes ou d'engagements d'entreprises liées 9381
Constituées ou irrévocablement promises par des entreprises liées
pour sûreté de dettes ou d'engagements de l'entreprise 9391

Autres engagements financiers significatifs 9401

Résultats financiers
Produits des immobilisations financières 9421
Produits des actifs circulants 9431
Autres produits financiers 9441
Charges des dettes 9461
Autres charges financières 9471

Cessions d'actifs immobilisés
Plus-values réalisées 9481
Moins-values réalisées 9491

ENTREPRISES ASSOCIÉES
Immobilisations financières 9253
Participations 9263
Créances subordonnées 9273
Autres créances 9283

Créances 9293
A plus d'un an 9303
A un an au plus 9313

Dettes 9353
A plus d'un an 9363
A un an au plus 9373

Garanties personnelles et réelles
Constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise pour sûreté
de dettes ou d'engagements d'entreprises associées 9383
Constituées ou irrévocablement promises par des entreprises
associées pour sûreté de dettes ou d'engagements de l'entreprise 9393

Autres engagements financiers significatifs 9403

AUTRES ENTREPRISES AVEC UN LIEN DE PARTICIPATION
Immobilisations financières 9252
Participations 9262
Créances subordonnées 9272
Autres créances 9282

Créances 9292
A plus d'un an 9302
A un an au plus 9312

Dettes 9352
A plus d'un an 9362
A un an au plus 9372
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Exercice

TRANSACTIONS AVEC DES PARTIES LIÉES EFFECTUÉES DANS DES CONDITIONS AUTRES QUE CELLES
DU MARCHÉ

Mention de telles transactions, si elles sont significatives, y compris le montant et indication de la
nature des rapports avec la partie liée, ainsi que toute autre information sur les transactions qui
serait nécessaire pour obtenir une meilleure compréhension de la position financière de la
société
Néant
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RELATIONS FINANCIÈRES AVEC

Codes Exercice

LES ADMINISTRATEURS ET GÉRANTS, LES PERSONNES PHYSIQUES OU MORALES QUI
CONTRÔLENT DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT L'ENTREPRISE SANS ÊTRE LIÉES À CELLE-CI
OU LES AUTRES ENTREPRISES CONTRÔLÉES DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT PAR CES
PERSONNES

Créances sur les personnes précitées 9500 5.975
Conditions principales des créances, taux d'intérêt, durée, montants éventuellement
remboursés, annulés ou auxquels il a été renoncé
Créance en C/c résultant de paiements erronnés, 0% intérêts

Garanties constituées en leur faveur 9501

Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur 9502

Rémunérations directes et indirectes et pensions attribuées, à charge du compte de
résultats, pour autant que cette mention ne porte pas à titre exclusif ou principal sur la
situation d'une seule personne identifiable
Aux administrateurs et gérants 9503 121.348
Aux anciens administrateurs et anciens gérants 9504

Codes Exercice

LE(S) COMMISSAIRE(S) ET LES PERSONNES AVEC LESQUELLES IL EST LIÉ (ILS SONT LIÉS)
Emoluments du (des) commissaire(s) 9505 9.838
Emoluments pour prestations exceptionnelles ou missions particulières accomplies au
sein de la société par le(s) commissaire(s)
Autres missions d'attestation 95061
Missions de conseils fiscaux 95062
Autres missions extérieures à la mission révisorale 95063

Emoluments pour prestations exceptionnelles ou missions particulières accomplies au
sein de la société par des personnes avec lesquelles le ou les commissaire(s) est lié (sont
liés)
Autres missions d'attestation 95081
Missions de conseils fiscaux 95082
Autres missions extérieures à la mission révisorale 95083

Mentions en application de l'article 133, paragraphe 6 du Code des sociétés
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DÉCLARATION RELATIVE AUX COMPTES CONSOLIDÉS

Informations à compléter par les entreprises soumises aux dispositions du Code des sociétés relatives aux comptes
consolidés

L'entreprise n'établit pas de comptes consolidés ni de rapport consolidé de gestion, parce qu'elle en est exemptée pour la (les)
raison(s) suivante(s)

L'entreprise et ses filiales ne dépassent pas, sur base consolidée, plus d'une des limites visées à l'article 16 du Code des
sociétés

L’entreprise ne possède que des entreprises filiales qui, eu égard à l’évaluation du patrimoine consolidé, de la position
financière consolidée ou du résultat consolidé, ne présentent, tant individuellement que collectivement, qu’un intérêt
négligeable

Informations à compléter par l'entreprise si elle est filiale ou filiale commune

Nom, adresse complète du siège et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numéro d'entreprise de l'(des) entreprise(s)
mère(s) et indication si cette (ces) entreprise(s) mère(s) établit (établissent) et publie(nt) des comptes consolidés dans
lesquels ses comptes annuels sont intégrés par consolidation*:

Spreds sa

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule, 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE

______________________________________
* Si les comptes de l'entreprise sont consolidés à plusieurs niveaux, les renseignements sont donnés d'une part, pour l'ensemble

le plus grand et d'autre part, pour l'ensemble le plus petit d'entreprises dont la société fait partie en tant que filiale et pour lequel
des comptes consolidés sont établis et publiés.
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Règles d'évaluation

Immobilisations financières :
Les actions détenues dans la rubrique " immobilisations financières sont acquises pour le bénéfice économique de Spreds Finance font l'objet de
réductions de valeur en cas de moins-value durable.
Les actifs (actions, obligations ou prêts) détenus juridiquement par la société en son nom propre mais intégralement pour compte et aux risques
des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par la société), et les Notes Participatives émises par
la société, sont présentés dans les comptes d'ordre (comptes 074 et 075 du hors-bilan), et à la page C.6.14 des comptes annuels, parmi les "
autres engagements importants ".

Créances commerciales : à la valeur nominale.
Dettes commerciales : à la valeur nominale.

Montants en devises : écarts de conversion comptabilisées à chaque paiement. Ajustement des avoirs & dettes en devises s/ base du taux au
31/12. Comptabilisation des écarts de conversion latente négatives (créances & dettes) à la date de clôture.
Règles d'évaluation
Comptabilité par compartiment
Comme requis par l'article 28, §1er, 5° de la loi " crowdfunding " du 18 décembre 2016, chaque participation prise ou prêt accordé par la
société à un même émetteur-entrepreneur est logé dans un compartiment distinct dans le patrimoine de la société, la comptabilité du véhicule
étant tenue par compartiment.
Notes et actifs sous-jacents
Les actifs (actions, obligations ou prêts) détenus juridiquement par la société en son nom propre mais intégralement pour compte et aux risques
des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par la société), et les Notes Participatives émises par
la société, sont présentés dans les comptes d'ordre (comptes 074 et 075 du hors-bilan), et à la page C.6.14 des comptes annuels, parmi les "
autres engagements importants ".
Faisant application de l'article 29 de l'AR du 30 janvier 2001, le Conseil d'administration est d'avis que cette présentation hors bilan est la
plus appropriée, afin de donner une image fidèle du patrimoine et de la situation financière de la société, pour les raisons suivantes:
1) Les notes constituent des engagements de la société, liés à un ou plusieurs actifs sous-jacents. L'obligation de remboursement du capital et
le paiement d'un intérêt dépend de la valeur et du rendement de ces actifs sous-jacents, de telle sorte que les notes ne constituent pas des
obligations au sens du Code des Sociétés. Les actifs dans lesquels le produit de l'émission des Notes est investi, et tous les produits générés
par ces actifs, forment les actifs sous-jacents des Notes. Ces actifs constituent une entité patrimoniale distincte constituée en son sein (un
" compartiment ").
2) Les Notes ne confèrent à leurs titulaires aucun droit excédant les sommes que la société percevra effectivement des actifs sous-jacents
correspondant aux Notes. Ceci est prévu dans les statuts de la société, et dans les " terms & conditions " des Notes. Ces dernières stipulent
en effet que les droits et recours des titulaires de Notes sont limités aux seuls actifs du compte auquel ils ont souscrit, et que les
titulaires de Notes renoncent aux droits qu'ils pourraient avoir d'exercer tout recours sur tout autre actif de la société et en particulier
sur des titres et droits de la société dans ou contre toute autre sous-jacent que le sous-jacent correspondant aux Notes auxquelles ils ont
souscrit. Ceci est également confirmé par l'article 28 § 1er, 5° de la loi " crowdfunding " du 18 décembre 2016, qui stipule que les actifs
d'un compartiment déterminé répondent exclusivement des droits des investisseurs relatifs à ce compartiment.
3) Les compartiments distincts mentionnés sous le point 1 ci-dessus ne sont pas dotés d'une personnalité juridique propre, mais constituent des
entités patrimoniales d'affectation reconnues par la loi " crowdfunding ". La division patrimoniale ainsi réalisée par la société en son sein
est dès lors opposable aux tiers, et en particulier aux créanciers de la société qui détiendraient des créances non liées aux actifs
sous-jacents. En d'autres termes, en cas de faillite de la société, les actifs sous-jacents détenus par la société, et les Notes émises, ne
feraient pas partie de la masse faillie.
En sus de cette disposition légale, trois mesures protectrices ont été prises par la société :
- selon ses statuts, la société ne peut conclure de contrat avec un tiers sans obtenir le consentement de celui-ci à renoncer, dans la mesure
où c'est permis par la loi, à tout droit ou recours sur les actifs sous-jacents aux Notes ;
- les frais généraux de la société sont limités du fait que la société n'a pas de personnel, et sont supportés par Spreds SA, qui est tenue
contractuellement soit de supporter directement ces frais généraux, soit de les déduire de la rémunération à laquelle elle a droit. Il en
résulte que la société devrait normalement avoir un résultat nul;
- enfin, Spreds SA garantit contractuellement toutes les dettes éventuelles de la société autres que les dettes correspondant aux Notes.
Ces mesures permettent de réduire le risque de faillite de la société.
4) Les éventuels revenus en provenance des actifs sous-jacents (intérêts, dividendes ou capitaux résultant de la cession ou du remboursement
des actifs) seront rétrocédés aux propriétaires des Notes dans un délai court (maximum 15 jours). Entre le moment où ces revenus seront perçus,
et le moment où ils seront versés aux titulaires des Notes, les liquidités et les dettes correspondantes seront présentées dans le bilan.
5) Si le rendement retiré d'un actif sous-jacent excède un rendement annuel de 5%, une partie du rendement excédentaire est prélevé par la
société. Cependant, ce rendement sera, le cas échéant, rétrocédé par la société à Spreds SA, de sorte qu'aucun revenu ne sera conservé par la
société sur les Notes et les actifs sous-jacent
correspondants.
Eu égard aux arguments qui précèdent, le conseil d'administration estime que les actifs sous-jacents sont, en substance, détenus par la société
à titre fiduciaire et que, dès lors, une présentation hors-bilan des Notes et des actifs sous-jacents correspondant est appropriée.
Cette présentation hors-bilan est d'ailleurs cohérente avec la structure transparente mise en place permettant un régime de transparence
fiscale, tel que confirmé par le Service de Décisions Anticipées. En effet, la société a été conseillée par le Professeur A. Haelterman qui a
obtenu une déclaration du Service des Décisions Anticipée que, bien que les notes ont un champ d'application plus large que les certificats sur
actions (qui sont limités aux actions belges, alors que les notes peuvent porter sur des actions non belges ou des instruments de dette), elles
participent à la même approche pass-through par laquelle le détenteur de la note est réputé obtenir le revenu ou gain de l'actif sous-jacent,
directement.
Les Mémorandums des Notes Participatives ont été adaptés afin de refléter
- l'existence de la garantie accordée par Spreds SA,
- l'engagement de la société de transférer les produits reçus sur les actifs sous-jacent dans un délai court (15 jours),
- les effets fiscaux obtenu par la société
- et le fait que les actifs sous-jacents et les Notes sont comptabilisés hors-bilan.

Sommes perçues par la société, et non encore investies
Les sommes d'argent reçues par la société en vue d'être investies dans des actifs sous-jacent, mais qui ne font pas encore l'objet d'un
investissement (par exemple, parce que les conditions nécessaires à un investissement ne sont pas encore réunies, ou parce que l'opération est
annulée), sont susceptibles de devoir être remboursées aux investisseurs (" crowd "), et sont dès lors présentées dans le bilan, dans les
rubriques 53 " dépôts à terme " et 48 " dettes diverses ". Ces rubriques font l'objet d'une décomposition par compartiment.
Estimation de l'influence de la dérogation (article 29 de l'AR du 30 janvier 2001) sur le patrimoine et la situation financière de la société
Si les Notes émises par la société et les actifs sous-jacents correspondant avaient été présentés dans le bilan, et non hors-bilan, le total
des actifs et des passifs serait plus élevé de 10.216.741 EUR.
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COMPTES ANNUELS ET AUTRES DOCUMENTS À
DÉPOSER EN VERTU DU CODE DES SOCIÉTÉS

DONNÉES D'IDENTIFICATION (à la date du dépôt)

Dénomination: Spreds Finance
Forme juridique: Société anonyme
Adresse: Place Sainte Gudule N°: 5 Boîte: 
Code postal: 1000 Commune: Bruxelles
Pays: Belgique
Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de l'entreprise de: Bruxelles, francophone
Adresse Internet: 

Numéro d'entreprise BE 0538.839.354

Date du dépôt de l'acte constitutif ou du document le plus récent mentionnant la date de publication des
 actes constitutif et modificatif(s) des statuts. 01-02-2018

COMPTES ANNUELS EN EUROS approuvés par l’assemblée
 générale du 20-06-2019

et relatifs à l'exercice couvrant la période du 01-01-2018 au 31-12-2018

Exercice précédent du 01-01-2017 au 31-12-2017

Les montants relatifs à l'exercice précédent sont identiques à ceux publiés antérieurement.

Numéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet: 
A 6.1.1, A 6.1.2, A 6.1.3, A 6.2, A 6.3, A 6.4, A 6.9, A 7.1, A 7.2, A 9, A 10, A 12, A 13, A 14, A 15, A 16, A 17, A 18, A
 19
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20 

NAT.

04/07/2019

Date du dépôt

BE 0538.839.354

N°

17

P.

EUR

D. 19285.00587 A 1.1



N° BE 0538.839.354 A 2.1

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GÉRANTS
ET COMMISSAIRES ET DÉCLARATION

CONCERNANT UNE MISSION DE VÉRIFICATION
OU DE REDRESSEMENT COMPLÉMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GÉRANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLÈTE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au
 sein de l'entreprise

SCHOTERS Simon

Jozef Eerdekensstraat, 26
3001 Heverlee
BELGIQUE
Début de mandat: 29-01-2018 Fin de mandat: 20-06-2023 Administrateur

SPREDS SA
BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule 5
1000 Bruxelles-Ville
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement par:
DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert
Gérant
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE

YA-K CONSULTING SA
BE 0476.051.353
Rue du Printemps 4
1380 Couture-Saint-Germain
BELGIQUE
Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement par:
VAN DER MEERSCHEN Gilles

rue du Printemps, 4
1380 Lasne
BELGIQUE
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N° BE 0538.839.354 A 2.1

OLISA SPRL
BE 0837.302.416
rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE
Début de mandat: 27-01-2017 Fin de mandat: 29-01-2018 Administrateur

Représenté directement ou indirectement par:
DE DUVE Olivier

rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

ERNST & YOUNG REVISEURS D'ENTREPRISES SCRL (B00160)
BE 0446.334.711
De Kleetlaan, 2
1831 Diegem
BELGIQUE
Début de mandat: 20-06-2017 Fin de mandat: 20-06-2020 Commissaire

Représenté directement ou indirectement par:
HUBIN Jean François
Réviseur d'entreprise
De Kleetlaan, 2
1831 Diegem
BELGIQUE
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N° BE 0538.839.354 A 2.2

DÉCLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VÉRIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLÉMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée à une personne qui n'y est pas
 autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels ont été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'entreprises qui n'est pas le
 commissaire.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre
 auprès de son institut et la nature de la mission:

A. La tenue des comptes de l'entreprise*,
B. L’établissement des comptes annuels*,
C. La vérification des comptes annuels et/ou
D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
 peuvent être mentionnés ci-après: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste
 agréé et son numéro de membre auprès de l'Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa
 mission.

Nom, prénoms, profession, domicile Numéro de
 membre

Nature de
 la mission

(A, B, C et/ou D)
BECOVFIDUS SOCIÉTÉ CIVILE SPRL
BE 0425.375.385
av du Cor de Chasse 21
1170 Watermael-Boitsfort
BELGIQUE

20495 3F 83
              A
            , 

              B
            

__________________________________
* Mention facultative.
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N° BE 0538.839.354 A 3.1

COMPTES ANNUELS
BILAN APRÈS RÉPARTITION

Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ÉTABLISSEMENT 20
ACTIFS IMMOBILISÉS 21/28
Immobilisations incorporelles 6.1.1 21
Immobilisations corporelles 6.1.2 22/27

Terrains et constructions 22
Installations, machines et outillage 23
Mobilier et matériel roulant 24
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immobilisations en cours et acomptes versés 27

Immobilisations financières 6.1.3 28
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 377.260 538.318
Créances à plus d'un an 29

Créances commerciales 290
Autres créances 291

Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks 30/36
Commandes en cours d'exécution 37

Créances à un an au plus 40/41 19.812 25.001
Créances commerciales 40 7.304 14.402
Autres créances 41 12.509 10.600

Placements de trésorerie 50/53
Valeurs disponibles 54/58 357.448 513.316
Comptes de régularisation 490/1
TOTAL DE L'ACTIF 20/58 377.260 538.318
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N° BE 0538.839.354 A 3.2

Ann. Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 10/15 61.500 61.500
Capital 10 61.500 61.500

Capital souscrit 100 61.500 61.500
Capital non appelé 101

Primes d'émission 11
Plus-values de réévaluation 12
Réserves 13

Réserve légale 130
Réserves indisponibles 131

Pour actions propres 1310
Autres 1311

Réserves immunisées 132
Réserves disponibles 133

Bénéfice (Perte) reporté(e) (+)/(-) 14
Subsides en capital 15
Avance aux associés sur répartition de l'actif net 19
PROVISIONS ET IMPÔTS DIFFÉRÉS 16
Provisions pour risques et charges 160/5

Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 164/5

Impôts différés 168
DETTES 17/49 315.760 476.818
Dettes à plus d'un an 6.3 17

Dettes financières 170/4
Etablissements de crédit, dettes de location-
financement et dettes assimilées 172/3
Autres emprunts 174/0

Dettes commerciales 175
Acomptes reçus sur commandes 176
Autres dettes 178/9

Dettes à un an au plus 6.3 42/48 315.760 476.818
Dettes à plus d'un an échéant dans l'année 42
Dettes financières 43

Etablissements de crédit 430/8
Autres emprunts 439

Dettes commerciales 44 29.311
Fournisseurs 440/4 29.311
Effets à payer 441

Acomptes reçus sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 45

Impôts 450/3
Rémunérations et charges sociales 454/9

Autres dettes 47/48 286.450 476.818
Comptes de régularisation 492/3
TOTAL DU PASSIF 10/49 377.260 538.318
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N° BE 0538.839.354 A 4

COMPTE DE RÉSULTATS

Ann. Codes Exercice Exercice précédent
Produits et charges d'exploitation

Marge brute d'exploitation (+)/(-) 9900 5.348 3.317
Dont: produits d'exploitation non récurrents 76A
Chiffre d'affaires 70
Approvisionnements, marchandises, services et
biens divers 60/61

Rémunérations, charges sociales et pensions (+)/(-) 6.4 62
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles 630
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes
en cours d'exécution et sur créances commerciales:
dotations (reprises) (+)/(-) 631/4
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) (+)/(-) 635/8
Autres charges d'exploitation 640/8 868 885
Charges d'exploitation portées à l'actif au titre de frais
de restructuration (-) 649
Charges d'exploitation non récurrentes 66A

Bénéfice (Perte) d'exploitation (+)/(-) 9901 4.480 2.432
Produits financiers 6.4 75/76B 5

Produits financiers récurrents 75 5
Dont: subsides en capital et en intérêts 753

Produits financiers non récurrents 76B
Charges financières 6.4 65/66B 4.480 2.437

Charges financières récurrentes 65 4.480 2.437
Charges financières non récurrentes 66B

Bénéfice (Perte) de l'exercice avant impôts (+)/(-) 9903
Prélèvements sur les impôts différés 780
Transfert aux impôts différés 680
Impôts sur le résultat (+)/(-) 67/77
Bénéfice (Perte) de l'exercice (+)/(-) 9904
Prélèvements sur les réserves immunisées 789
Transfert aux réserves immunisées 689
Bénéfice (Perte) de l'exercice à affecter (+)/(-) 9905
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N° BE 0538.839.354 A 5

AFFECTATIONS ET PRÉLÈVEMENTS

Codes Exercice Exercice précédent
Bénéfice (Perte) à affecter (+)/(-) 9906

Bénéfice (Perte) de l'exercice à affecter (+)/(-) 9905
Bénéfice (Perte) reporté(e) de l'exercice précédent (+)/(-) 14P

Prélèvements sur les capitaux propres 791/2
Affectations aux capitaux propres 691/2

au capital et aux primes d'émission 691
à la réserve légale 6920
aux autres réserves 6921

Bénéfice (Perte) à reporter (+)/(-) 14
Intervention d'associés dans la perte 794
Bénéfice à distribuer 694/7

Rémunération du capital 694
Administrateurs ou gérants 695
Employés 696
Autres allocataires 697
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N° BE 0538.839.354 A 6.5

DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN

Codes Exercice
GARANTIES PERSONNELLES CONSTITUÉES OU IRRÉVOCABLEMENT
PROMISES PAR L'ENTREPRISE POUR SûRETÉ DE DETTES OU
D'ENGAGEMENTS DE TIERS 9149
Dont

Effets de commerce en circulation endossés par l'entreprise 9150
GARANTIES RÉELLES
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise sur ses actifs
propres pour sûreté de dettes et engagements de l'entreprise

Hypothèques
Valeur comptable des immeubles grevés 9161
Montant de l'inscription 9171

Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9181
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9191 286.450
Sûretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9201

Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise sur ses actifs
propres pour sûreté de dettes et engagements de tiers

Hypothèques
Valeur comptable des immeubles grevés 9162
Montant de l'inscription 9172

Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9182
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9192
Sûretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9202

Exercice
MONTANT, NATURE ET FORME DES LITIGES ET AUTRES ENGAGEMENTS
IMPORTANTS

RÉGIMES COMPLÉMENTAIRES DE PENSION DE RETRAITE OU DE SURVIE INSTAURÉS AU PROFIT DU
PERSONNEL OU DES DIRIGEANTS
Description succincte

Mesures prises pour en couvrir la charge

Code Exercice
PENSIONS DONT LE SERVICE INCOMBE À L'ENTREPRISE ELLE-MÊME
Montant estimé des engagements résultant de prestations déjà effectuées 9220

Bases et méthodes de cette estimation

Exercice
NATURE ET OBJECTIF COMMERCIAL DES OPÉRATIONS NON INSCRITES AU BILAN
A condition que les risques ou les avantages découlant de ces opérations soient significatifs et
dans la mesure où la divulgation des risques ou avantages soit nécessaire pour l'appréciation de
la situation financière de la société
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N° BE 0538.839.354 A 6.5

Exercice
AUTRES DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN DONT CEUX NON SUSCEPTIBLES
D'ÊTRE QUANTIFIÉS

La société détient juridiquement des actifs au profit des investisseurs (" crowd ") pour un montant total
de 14.224.779 EUR. Conformément à ses règles d'évaluation, ces montants sont comptabilisés hors
bilan (avec un sous-compte pour chaque projet).
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N° BE 0538.839.354 A 6.6

RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIÉES, LES ENTREPRISES ASSOCIÉES, LES ADMINISTRATEURS,
GÉRANTS ET COMMISSAIRES

Codes Exercice
ENTREPRISES LIÉES OU ASSOCIÉES
Garanties constituées en leur faveur 9294
Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur 9295
LES ADMINISTRATEURS ET GÉRANTS, LES PERSONNES PHYSIQUES
OU MORALES QUI CONTRÔLENT DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT
L'ENTREPRISE SANS ÊTRE LIÉES À CELLE-CI OU LES AUTRES ENTREPRISES
CONTRÔLÉES DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT PAR CES PERSONNES
Créances sur les personnes précitées 9500 17.682

Conditions principales des créances, taux d'intérêt, durée, montants éventuellement
remboursés, annulés ou auxquels il a été renoncé

Créance commerçiale
Créance en C/c résultant de paiements erronnés, 0% intérêts

Garanties constituées en leur faveur 9501
Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur 9502

Exercice
LE(S) COMMISSAIRE(S) ET LES PERSONNES AVEC LESQUELLES IL EST LIÉ (ILS SONT
LIÉS)

Mandat 2018 10.048

Exercice
TRANSACTIONS CONCLUES, DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT, EN DEHORS DES
CONDITIONS DE MARCHÉ NORMALES
Avec des personnes détenant une participation dans l'entreprise

Nature des transactions
Néant

Avec des entreprises dans lesquelles l'entreprise détient une participation
Nature des transactions
Néant

Avec des membres des organes d'administration, de gestion ou de surveillance de l'entreprise
Nature des transactions
Néant
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N° BE 0538.839.354 A 6.7

DÉCLARATION RELATIVE AUX COMPTES CONSOLIDÉS

Informations à compléter par l'entreprise si elle est filiale ou filiale commune

Nom, adresse complète du siège et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numéro d'entreprise de l'(des) entreprise(s)
 mère(s) et indication si cette (ces) entreprise(s) mère(s) établit (établissent) et publie(nt) des comptes consolidés dans lesquels
 ses comptes annuels sont intégrés par consolidation*:

Spreds sa

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule, 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE

______________________________________

* Si les comptes de l'entreprise sont consolidés à plusieurs niveaux, les renseignements sont donnés pour l’ensemble le plus petit
 d’entreprises dont la société fait partie en tant que filiale et pour lequel des comptes consolidés sont établis et publiés.
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N° BE 0538.839.354 A 6.8

RÈGLES D'ÉVALUATION

Immobilisations financières :
Les actions détenues dans la rubrique " immobilisations financières" sont acquises pour le bénéfice économique de Spreds Finance font l'objet
 de réductions de valeur en cas de moins-value durable.
Les actifs (actions, obligations ou prêts) détenus juridiquement par la société en son nom propre mais intégralement pour compte et aux
 risques des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par la société), et les Notes Participatives
 émises par la société, sont présentés dans les comptes d'ordre (comptes 074 et 075 du hors-bilan), et à la page A6.5 des comptes annuels,
 parmi les " autres droits et engagements hors bilan".  
 
Créances commerciales : à la valeur nominale. 
Dettes commerciales : à la valeur nominale. 

Montants en devises : écarts de conversion comptabilisées à chaque paiement. Ajustement des avoirs & dettes en devises s/ base du taux au
 31/12. Comptabilisation des écarts de conversion latente négatives (créances & dettes) à la date de clôture.
Règles d'évaluation
Comptabilité par compartiment
Comme requis par l'article 28, §1er, 5°  de la loi " crowdfunding " du 18 décembre 2016, chaque participation prise ou prêt accordé par la
 société à un même émetteur-entrepreneur est logé dans un compartiment distinct dans le patrimoine de la société, la comptabilité du véhicule
 étant tenue par compartiment.
Notes et actifs sous-jacents
Les actifs (actions, obligations ou prêts) détenus juridiquement par la société en son nom propre mais intégralement pour compte et aux
 risques des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par la société), et les Notes Participatives
 émises par la société, sont présentés dans les comptes d'ordre (comptes 074 et 075 du hors-bilan), et à la page A 6.5 des comptes annuels,
 parmi les " autres droits et engagements hors bilan ".  
Faisant application de l'article 29 de l'AR du 30 janvier 2001, le Conseil d'administration est d'avis que cette présentation hors bilan est
 la plus appropriée, afin de donner une image fidèle du patrimoine et de la situation financière de la société, pour les raisons suivantes:
1) Les notes constituent des engagements de la société, liés à un ou plusieurs actifs sous-jacents. L'obligation de remboursement du capital
 et le paiement d'un intérêt dépend de la valeur et du rendement de ces actifs sous-jacents, de telle sorte que les notes ne constituent pas
 des obligations au sens du Code des Sociétés. Les actifs dans lesquels le produit de l'émission des Notes est investi, et tous les produits
 générés par ces actifs, forment les actifs sous-jacents des Notes. Ces actifs constituent une entité patrimoniale distincte constituée en son
 sein (un " compartiment ").
2) Les Notes ne confèrent à leurs titulaires aucun droit excédant les sommes que la société percevra effectivement des actifs sous-jacents
 correspondant aux Notes. Ceci est prévu dans les statuts de la société, et dans les " terms & conditions " des Notes.  Ces dernières
 stipulent en effet que les droits et recours des titulaires de Notes sont limités aux seuls actifs du compte auquel ils ont souscrit,
 et que les titulaires de Notes renoncent aux droits qu'ils pourraient avoir d'exercer tout recours sur tout autre actif de la société et
 en particulier sur des titres et droits de la société dans ou contre toute autre sous-jacent que le sous-jacent correspondant aux Notes
 auxquelles ils ont souscrit.  Ceci est également confirmé par l'article 28 § 1er, 5°  de la loi " crowdfunding " du 18 décembre 2016, qui
 stipule que les actifs d'un compartiment déterminé répondent exclusivement des droits des investisseurs relatifs à ce compartiment.
3) Les compartiments distincts mentionnés sous le point 1 ci-dessus ne sont pas dotés d'une personnalité juridique propre, mais constituent
 des entités patrimoniales d'affectation reconnues par la loi " crowdfunding ". La division patrimoniale ainsi réalisée par la société en son
 sein est dès lors opposable aux tiers, et en particulier aux créanciers de la société qui détiendraient des créances non liées aux actifs
 sous-jacents.  En d'autres termes, en cas de faillite de la société, les actifs sous-jacents détenus par la société, et les Notes émises, ne
 feraient pas partie de la masse faillie.
En sus de cette disposition légale, trois mesures protectrices ont été prises par la société :
- selon ses statuts, la société ne peut conclure de contrat avec un tiers sans obtenir le consentement de celui-ci à renoncer, dans la mesure
 où c'est permis par la loi, à tout droit ou recours sur les actifs sous-jacents aux Notes ;
- les frais généraux de la société sont limités du fait que la société n'a pas de personnel, et sont supportés par Spreds SA, qui est tenue
 contractuellement soit de supporter directement ces frais généraux, soit de les déduire de la rémunération à laquelle elle a droit.  Il en
 résulte que la société devrait normalement avoir un résultat nul;
- enfin, Spreds SA garantit contractuellement toutes les dettes éventuelles de la société autres que les dettes correspondant aux Notes.
Ces mesures permettent de réduire le risque de faillite de la société.
4) Les éventuels revenus en provenance des actifs sous-jacents (intérêts, dividendes ou capitaux résultant de la cession ou du remboursement
 des actifs) seront rétrocédés aux propriétaires des Notes dans un délai court (maximum 15 jours). Entre le moment où ces revenus seront
 perçus, et le moment où ils seront versés aux titulaires des Notes, les liquidités et les dettes correspondantes seront présentées dans le
 bilan.
5) Si le rendement retiré d'un actif sous-jacent excède un rendement annuel de 5%, une partie du rendement excédentaire est prélevé par la
 société. Cependant, ce rendement sera, le cas échéant, rétrocédé par la société à Spreds SA, de sorte qu'aucun revenu ne sera conservé par la
 société sur les Notes et les actifs sous-jacent
correspondants.
Eu égard aux arguments qui précèdent, le conseil d'administration estime que les actifs sous-jacents sont, en substance, détenus par la
 société à titre fiduciaire et que, dès lors, une présentation hors-bilan des Notes et des actifs sous-jacents correspondant est appropriée.
Cette présentation hors-bilan est d'ailleurs cohérente avec la structure transparente mise en place permettant un régime de transparence
 fiscale, tel que confirmé par le Service de Décisions Anticipées. En effet, la société a été conseillée par le Professeur A. Haelterman qui
 a obtenu une déclaration du Service des Décisions Anticipée que, bien que les notes ont un champ d'application plus large que les certificats
 sur actions (qui sont limités aux actions belges, alors que les notes peuvent porter sur des actions non belges ou des instruments de dette),
 elles participent à la même approche pass-through par laquelle le détenteur de la note est réputé obtenir le revenu ou gain de l'actif sous-
jacent, directement.
Les Mémorandums des Notes Participatives reflétent
- l'existence de la garantie accordée par Spreds SA,
- l'engagement de la société de transférer les produits reçus sur les actifs sous-jacent dans un délai court (15 jours),
- les effets fiscaux obtenus par la société
- et le fait que les actifs sous-jacents et les Notes sont comptabilisés hors-bilan.

Sommes perçues par la société, et non encore investies
Les sommes d'argent reçues par la société en vue d'être investies dans des actifs sous-jacent, mais qui ne font pas encore l'objet d'un
 investissement (par exemple, parce que les conditions nécessaires à un investissement ne sont pas encore réunies, ou parce que l'opération
 est annulée), sont susceptibles de devoir être remboursées aux investisseurs (" crowd "), et sont dès lors présentées dans le bilan, dans les
 rubriques 55 " valeurs disponibles " et 48 " dettes diverses ".  Ces rubriques font l'objet d'une décomposition par compartiment.
Estimation de l'influence de la dérogation (article 29 de l'AR du 30 janvier 2001) sur le patrimoine et la situation financière de la société
Si les Notes émises par la société et les actifs sous-jacents correspondant avaient été présentés dans le bilan, et non hors-bilan, le total
 des actifs et des passifs serait plus élevé de 14.224.779 EUR.
Les montants repris dans les comptes d'ordre (comptes 074 et 075 du hors-bilan), et les "autres droits et engagements hors bilan" à la page A
 6.5 des comptes annuels, sont adaptés comme suit:
- lorsqu'une participation ou une crédit sont considérés comme non récupérables, mais qu'une procédure de faillite éventuelle n'est pas encore
 clôturée, les comptes  074 et 075 correspondants sont mis à 0,
- lorsqu'une entreprise, dans laquelle une participations a été prise ou à laquelle un crédit a été octroyé, est en faillite et que cette
 faillite est clôturée, les comptes 074 et 075 correspondants sont soldés et disparaissent,
- lorsqu'un investissement est réalisé/récupéré par Spreds Finance, et que la Note correspondante est remboursée au " crowd ", et qu'il n'y a
 plus aucun actif (ni créance) dans le compartiment afférent, les comptes 074 et 075 correspondants sont soldés et disparaissent.

13/17



N° BE 0538.839.354 A 8

STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT DE L'ENTREPRISE À LA DATE DE CLÔTURE DE SES
COMPTES
telle qu'elle résulte des déclarations reçues par l'entreprise en vertu du Code des sociétés, art. 631 §2 et art. 632 §2; de la loi du 2
 mai 2007 relative à la publicité des participations importantes, art. 14 alinéa 4; de l’arrêté royal du 21 août 2008 fixant les règles
 complémentaires applicables à certains systèmes multilatéraux de négociation, art. 5.

Droits sociaux détenus
Nombre de droits de vote

DÉNOMINATION des personnes détenant des droits sociaux
 dans la société, avec mention de L’ADRESSE (du siège

 statutaire pour les personnes morales) et pour les entreprises
 de droit belge, mention du NUMÉRO D’ENTREPRISE

Nature Attachés à
 des titres

Non liés à
 des titres

%

Spreds
BE 0837.496.614
Place Ste Gudule 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE

Parts sociales 61.499 99,99

a
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